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LEI COMPLEMENTAR N° 133, DE 11 DE DEZEMBRO DE 2023

CAMARA MUNICIPAL
DE BRUMADINHO
N° DE PROTOCOLO “Dispde sobre Normas de Parcelamento, Uso e
CMB - 00 —_; Z\f\/ HORAZOQ : 2y Ocupagéo do Solo no Municipio de Brumadinho.”
DATA ’ " SECRE PARIA
ovlo] | 202y )

O Povo do I\/h:-merpm de Brumadinho, por seus representantes aprovou e eu,

Prefeito Municipal, em seu nome, sanciono a seguinte Lei:

TITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lei tem por objetivo o ordenamento do parcelamento, uso e
ocupacao do solo no territéorio municipal de Brumadinho, em consonancia com o
disposto na Lei Orgénica Municipal, no Plano Diretor Participativo do Municipio de
Brumadinho, observadas ainda a Lei Federal n°® 4.591, de 16 de dezembro de 1964
(condominio em edificagdes e as incorporagdes imobiliarias), a Lei Federal n® 6.766, de
19 de dezembro de 1979 (Parcelamento do Solo Urbano), a Lei Federal n® 10.257, de 10
de julho de 2001 (Estatuto da Cidade), a Lei Federal n° 12.651, de 25 de maio de 2012
(Novo Cédigo Florestal Brasileiro), a Lei Federal n® 13.089, de 12 de janeiro de 2015
(institui o Estatuto da Metropole e altera a Lei n°® 10.257, de 10 de julho de 2001), a Lei
Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017 (regularizagéo fundiaria rural e urbana), a Lei
Federal n°® 13.913, de 25 de novembro de 2019 (Altera a Lei n° 6.766, de 19 de
dezembro de 1979) e da Lei Federal n° 14.285, de 29 de dezembro de 2021 (areas de
preservagaéo permanente no entorno de cursos d’agua em areas urbanas consolidadas)
e, no que for compativel, com a Legislagdo Municipal concernente ao tema.

§ 1° Por forga de atos normativos relacionados aos municipios integrantes da
Regido Metropolitana de Belo Horizonte, a documentagéo pertinente aos loteamentos e
desmembramentos urbanos, que se enquadrarem, deverdo obrigatoriamente ser
submetidos ao Licenciamento Urbanistico Metropolitano, onde o Estado emitira a

anuéncia prévia através do érgao competente.
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§ 2° Devido ao fato do territério municipal de Brumadinho ser abrangido pelas
areas integrantes do Parque Estadual da Serra do Rola Moga (PESRM), que é uma
Unidade de Conservagao de Protegdo Integral; Area de Protecdo Ambiental da Regido
Sul da Regido Metropolitana de Belo Horizonte (APA SUL RMBH) que é Unidade de
Conservagédo de Uso Sustentavel, APE Catarina e APE Rio Manso que sdo Areas de
Protecédo Especial e, Zona de Amortecimento das Reservas da Biosfera da Serra do
Espinhagco e da Mata Atlantica, os parcelamentos do solo no municipio, tal como
definidos nesta Lei, deverdo ser submetidos a licenciamento ambiental de acordo com

os principios norteadores do Direito Ambiental.

§ 3° O licenciamento ambiental de que trata o paragrafo anterior sera de

responsabilidade do 6érgdo municipal, ou estadual, quando for o caso.

Art. 2° A Secretaria Municipal de Planejamento e Coordenagédo (SEPLAC), érgéao
executivo de planejamento e gestdo do desenvolvimento municipal, sera responsavel

pelo controle do disposto nesta Lei.

Paragrafo unico. O Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel e
Planejamento — COMDESP - tera competéncia para deliberar e definir parametros e
acdes sobre 0s casos omissos desta Lei.

TiTULO I
DO PARCELAMENTO URBANO E SUAS MODIFICACOES

CAPITULO |

Das Disposi¢oes Preliminares

Art. 3° O parcelamento do solo para fins urbanos e suas modificacées no
Municipio de Brumadinho sera regido por esta Lei, que define normas para o
Licenciamento Urbanistico e aprovacdo de projetos de parcelamento do solo, em
consonancia com a Lei Organica Municipal e Plano Diretor Participativo do Municipio de
Brumadinho, respeitadas ainda a legislacdo federal e estadual que dispéem direta ou
indiretamente sobre a matéria e, no que for compativel, pela legislagdo municipal

concernente ao tema.
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Art. 4° O parcelamento do solo para fins urbanos e suas modificagées devera
observar os parametros urbanisticos do zoneamento municipal estabelecidos no Plano
Diretor Participativo do Municipio de Brumadinho.

Art. 5° O parcelamento do solo para fins urbanos e rurais e suas modificagoes
serdo submetidos a controle ambiental segundo a Lei Municipal n° 1.310 de 18 de
outubro de 2002, as Deliberagdes Normativas Copam n° 213 de 22 de fevereiro de 2017
e n° 217, de 06 de dezembro de 2017 e demais Deliberagées Normativas do Conselho

Municipal de Defesa e Conservacao do Meio Ambiente (CODEMA).

Art. 6° O parcelamento do solo para fins urbanos e suas modificagbes somente
serdo admitidos em areas definidas como urbanas, contidas dentro dos Perimetros
Urbanos descritos pela Lei do Plano Diretor Participativo do Municipio de Brumadinho,
constantes do Mapa de Perimetro Urbano devendo observar ainda:

|. o atendimento ao planejamento municipal quanto as necessidades locais,
destinagéo de uso das areas e ao desenvolvimento urbano;

Il. o n&o acarretamento excessivo de ofertas de lotes que gere desequilibrio
mercadoldgico no municipio;

lll.  n&o causar pressdo que gere deficiéncia na oferta dos servigos basicos de
infraestrutura de saneamento e/ ou transportes e/ ou equipamentos
sociais;

IV. n&o causar impactos ambientais, e/ ou econémicos e/ ou sociais que

tragam prejuizos a qualidade de vida da populacéo.

Paragrafo Unico. Para o cumprimento no disposto neste artigo poderéo ser

ouvidos, quando necessario, os 6rgaos municipais competentes e o COMDESP.

Art. 7° O Licenciamento Urbanistico Municipal deve observar as disposi¢oes
contidas nesta Lei, o Plano Diretor Municipal, as normas gerais de Direito Urbanistico
estabelecidas pela Lei Federal n° 6.766, de 1979; a Lei Federal 4.591, de 1964: a Lei
Federal n° 10.257, de 2001; a Lei Federal n® 13.089, de 2015; a Lei Federal 13.465, de
2017; a Lei Federal n® 13.913, de 2019; a Lei Federal 14.285, de 2021; e, no que for

compativel, a legislagdo municipal.
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Art. 8° Para atender ao disposto nesta Lei, considera-se:

Licenciamento Urbanistico Municipal: o procedimento administrativo
destinado ao exame obrigatério dos projetos de parcelamento do solo para
fins urbanos, realizado pela Secretaria Municipal de Planejamento e
Coordenagédo — SEPLAC;

Agéncia de Desenvolvimento Metropolitano: autarquia territorial e especial,
com carater técnico e executivo, constituida para fins de planejamento, de
assessoramento e de regulagao urbana, para viabilizagéo de instrumentos
de desenvolvimento integrado da regido metropolitana e apoio a execucéo
das fungdes publicas de interesse comum:;

Regido Metropolitana de Belo Horizonte: unidade regional instituida pelo
Estado de Minas Gerais, mediante Lei Complementar, constituida por
agrupamento de municipios limitrofes para integrar a organizacéo, o
planejamento e a execugdo das fungbes publicas de interesse comum,
nos termos da Lei Federal n°® 13.089, de 2015, na qual o municipio de
Brumadinho encontra-se inserido;

Diretriz Urbanistica: documento técnico que estabelece orientagbes e
requisitos urbanisticos especificos para a elaboragédo dos projetos de
parcelamento do solo para fins urbanos no municipioc de Brumadinho,
destinado a garantir o atendimento a legislagdo em vigor aplicavel para a
observéancia do planejamento urbano correspondente, nas seguintes
modalidades:

a. Diretriz Urbanistica Municipal: documento técnico, emitido pela
Secretaria de Planejamento do municipio de Brumadinho, para
observancia do planejamento urbano locali;

b. Diretriz Urbanistica Metropolitana: documento técnico, emitido pela
Agéncia de Desenvolvimento da Regido Metropolitana de Belo
Horizonte, para observancia do planejamento metropolitano e
compatibilizagdo com as fungdes publicas de interesse comum;

c. Diretriz Urbanistica Integrada: documento técnico, emitido
conjuntamente pela Agéncia de Desenvolvimento da Regido
Metropolitana de Belo Horizonte e pelo municipio de Brumadinho,
para observincia do planejamento local e metropolitano e

compatibilizagdo com as fungées publicas de interesse comum.
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Declaragéo de Viabilidade Urbanistica: documento emitido pela Secretaria
de Planejamento do municipio de Brumadinho, em resposta a consulta de
viabilidade, que informa os parametros legais de parcelamento, uso e
ocupagdo do solo, aplicaveis a determinada gleba, perfeitamente
identificada pelo consulente. A Declaragdo de Viabilidade Urbanistica
perde automaticamente sua validade e ndo confere direito adquirido, no
caso de posterior mudanga legal dos parametros urbanisticos informados;
Declaragédo de Conformidade Urbanistica: documento emitido pela
Secretaria de Planejamento do municipio de Brumadinho que atesta o
aceite Municipal e a conformidade do projeto de parcelamento do solo
para fins urbanos em relagdo as normas e aos regulamentos municipais
nas seguintes modalidades:

a. Declaracdo de Conformidade Urbanistica Prévia: atestado para os
casos de novos parcelamentos;

b. Declaracao de Conformidade Urbanistica Corretiva: atestado para
regularizagdo de parcelamento preexistente executado em
desconformidade com a legisilagdo em vigor, observado o uso
antropico consolidado e as normas referentes a regularizagéo
fundiaria urbana e rural.

Decreto Municipal de Aprovacdo do Projeto de Parcelamento do Solo:
documento emitido pelo municipio de Brumadinho, com base na
Declaracdo de Conformidade Urbanistica, e apés a anuéncia
metropolitana, que da publicidade a aprovagdo final do projeto de
parcelamento;

Alvara de Urbanizagdo: documento emitido pela Secretaria de
Planejamento do municipio de Brumadinho que autoriza o efetivo inicio
das obras de infraestrutura. A emisséo do alvara de urbanizagédo esta
condicionada a apresentacdo dos seguintes documentos: Declaragdo de
Conformidade Urbanistica Municipal, Licenga Ambiental de Instalacéo (LI),
Decreto Municipal de Aprovagdo, registro imobilidrio do projeto,
caucionamento de lotes em garantia, quitagdo da contribuicdo de que trata
o artigo 19 e demais obrigagdes legais constantes desta Lei;

Autorizacdo de Uso de Bens Publicos e Acesso Controlado: Ato

administrativo emitido pelo municipio de Brumadinho que autoriza e impde
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condigdes, para o acesso controlado da portaria € o0 uso dos bens publicos
existentes no interior de loteamento de acesso controlado. A autorizacédo
se dara mediante a assuncdo da responsabilidade pela manutencéo,
preservacéao e fiscalizagado cooperativa dos bens publicos, pela Instituicdo
ou Associagdo Representativa dos associados, proprietarios ou
condéminos, sem prejuizo de outras avencas;

Termo de Entrega Final do Loteamento: documento emitido pela
Secretaria de Planejamento e Coordenagédo do municipio de Brumadinho,
apos concluidas e vistoriadas as obras de infraestrutura, que atesta a
conclusdo do empreendimento e autoriza o levantamento da garantia
caucionada. A emissdo deste documento estd condicionada a
apresentacéo da Licengca Ambiental de Operacéo (LO);

Certidao de Anuéncia e Selo de Anuéncia Metropolitana: atestado de
conformidade dos projetos de parcelamento do solo para fins urbanos com
a legislacao estadual em vigor e com as diretrizes para o desenvolvimento
urbano metropolitano, emitido pela Agéncia de Desenvolvimento da
Regido Metropolitana de Belo Horizonte, apés a Certiddo Municipal de
Conformidade Urbanistica, nas seguintes modalidades:

a. Anuéncia Metropolitana Prévia: atestado para os casos de novos
parcelamentos;

b. Anuéncia Metropolitana Corretiva: atestado para regularizagdo de
parcelamento preexistente executado em desconformidade com a
legislacdo em vigor, observado o uso antrépico consolidado e as
normas referentes a regularizagao fundiaria urbana e rural.

Gleba: porcdo de terra que ndo tenha sido submetida ao parcelamento
para fins urbanos, nos termos da legislagdo vigente;

Parcelamento do solo para fins urbanos: subdivisdo de gieba em lotes
destinados a edificacdo, nas modalidades de Iloteamento ou
desmembramento;

Empreendedor: responsavel pela implantagdo de parcelamento do solo
para fins urbanos, que pode ser:

a. o proprietario do imével a ser parcelado;

b. o compromissario comprador, cessionario ou promitente

cessionario, ou o foreiro, desde que o proprietario expresse sua
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anuéncia em relacdo ao empreendimento e sub-rogue-se nas
obrigagbes do compromissario comprador, cessiondrio ou
promitente cessionario, ou do foreiro, em caso de extingdo do
contrato;

o ente da Administragdo Publica direta ou indireta habilitado a
promover a desapropriagdo, com a finalidade de implantacdo de
parcelamento habitacional ou industrial, ou de realizacdo de
regularizacdo fundiaria de interesse social, desde que tenha
ocorrido a regular imissdo na posse;

a pessoa fisica ou juridica contratada pelo proprietario do imoével a
ser parcelado ou pelo Poder Publico para executar o parcelamento
ou a regularizacéo fundiaria, em forma de parceria, sob regime de
obrigacéo solidaria, devendo o contrato ser averbado na matricula
do imével no Cartério de Registro de Iméveis competente;

a cooperativa habitacional ou a associa¢cdo de moradores, quando
autorizada pelo titular do dominio, ou da associacdo de
proprietarios ou compradores que assuma a responsabilidade pela
implantagéo do parcelamento;

a Associagdo ou a Instituicao Representativa dos proprietarios,
conddminos ou moradores, para fins de regularizagcdo, nos
empreendimentos consolidados, onde a figura do empreendedor ja

nao detém o poder decisério e/ou representativo.

CAPITULO Il
Do Parcelamento Do Solo Para Fins Urbanos

Secgao |

Das modalidades de Parcelamento do Solo para fins Urbanos

Art. 9° Para os casos de parcelamento do solo para fins urbanos considera-se:

Lote: terreno servido de infraestrutura basica cujas dimensées atendam
aos indices urbanisticos definidos pelo Plano Diretor Participativo do

Municipio de Brumadinho ou pela lei municipal para a zona em que se
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situe, que pode ser constituido sob a forma de imével auténomo ou de
unidade imobiliaria integrante de condominio de lotes;

Il.  Zoneamento: instrumento de planejamento urbano que caracteriza a
incidéncia de pard@metros urbanisticos sobre uma determinada porgéo do
territorio, como forma de ordenar o uso e a ocupagédo do solo, que pode
subdividir-se em:

a. Zona Urbana: porgéo do territério, definida em lei, que caracteriza a
incidéncia de parametros urbanisticos de forma a ordenar o uso e a
ocupacao do solo para fins urbanos;

b. Zona de Expanséo Urbana: porgéo do territério, definida em lei, que
caracteriza a incidéncia de parametros urbanisticos de forma a
ordenar o uso e a ocupagédo do solo para fins urbanos, podendo
incidir condi¢des especiais para a sua efetivagao;

c. Zona Rural: porgao do territorio externa ao Perimetro Urbano. Esta
lei determinara critérios de uso e a ocupacgéo do solo na zona rural.

lll.  Perimetro Urbano: porgédo do territério, definida em lei, caracterizada pelo
somatorio das zonas urbanas e das zonas de expanséo urbana;

IV.  Areas néo edificaveis: A reserva de faixa obrigatéria ao longo das aguas
correntes e dormentes, das faixas de dominio publico das rodovias,
ferrovias e dutos, definida nos termos do inciso Il do artigo 4° da Lei
Federal 6.766 de 1979, com as alteragdes introduzidas pelo artigo 2° da
Lei Federal 13.913 de 2019 e pelo artigo 4° da Lei Federal 14.285 de
2021;

V. Infraestrutura urbana basica: os dispositivos de coleta e escoamento de
aguas pluviais, os dispositivos de coleta, escoamento e tratamento dos
esgotos sanitarios, os dispositivos de abastecimento de agua potavel, as
redes de distribuicdo de energia elétrica, os equipamentos de iluminagéo
publica e as vias de circulagdo pavimentadas.

Art. 10. Sdo modalidades de parcelamento do solo para fins urbanos:
I.  Loteamento: a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com
abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos, ou
prolongamento, modificacdo ou ampliagdo das vias existentes, que

podera ser:
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a. Loteamento Aberto: a subdivisdo de gleba em lotes, na forma de
imdveis autdbnomos, destinados a edificacdo, com abertura de
novas vias de circulagdo, de logradouros publicos, ou
prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias existentes,
com acesso livre a populagdo em geral;

b. Loteamento de Acesso Controlado (LAC): a subdiviséo de gleba em
lotes, na forma de iméveis autdbnomos, destinados a edificagao,
com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros
publicos, ou prolongamento, modificagdo ou ampliacdo das vias
existentes, cujo controle de acesso sera regulamentado por
decreto do poder publico municipal, sendo vedado o impedimento
de acesso a pedestres ou a condutores de veiculos, nao
residentes, devidamente identificados ou cadastrados;

c. Alteragdo de Loteamento: a modificacdo de parte ou de todo o
parcelamento que implique mudanga do sistema de circulagao,
observado o disposto no art. 28 da Lei Federal n°® 6.766 de 1979.

. Desmembramento: a subdivisdo de gleba em lotes, destinados a
edificacdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que
nao implique abertura de novas vias e novos logradouros publicos, nem o
prolongamento, a modificagéo ou a ampliagéo dos ja existentes;

[ll.  Remembramento: Considera-se remembramento, também chamado de
fusdo, o agrupamento de glebas ou lotes destinados a edificagdo, com
aproveitamento do sistema viario existente, que ndo implique na abertura
de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento,

modificagdo ou ampliagao dos ja existentes.

Paragrafo unico. Considera-se Condominio de Lotes (CL) o condominio
constituido por lotes na forma de unidades imobilidrias autbnomas representadas por
fragcbes ideais da gleba, nos termos do art. 1.358-A e paragrafos do Codigo Civil e do
paragrafo 7° do artigo 2° da Lei Federal 6.766 de 1979, destinados a edificagdes, com
controle de acesso regido por Convencao de Condominio, onde todas as areas internas
séo de propriedade e responsabilidade dos condéminos.
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Segaol ll
Dos requisitos para o Parcelamento do Solo para fins Urbanos e para instituigio

de Condominio de Lotes

Subsecao |
Dos requisitos Gerais para Loteamentos, Desmembramentos, Remembramentos e

instituicdo de Condominio de Lotes

Art. 11. Na hipétese em que a area objeto do projeto de parcelamento do solo
para fins urbanos nao for integralmente parcelada, sera constituida area remanescente
da matricula original, que devera observar os seguintes requisitos, cumulativamente:

I.  ndo podera impedir a continuidade do sistema viario existente ou
projetado;

Il.  ndo podera estar encravada e devera respeitar a fragdo minima de
parcelamento de lote, ou de gleba, no caso de permanéncia da gleba

como imovel rural.

§ 1° Considera-se area remanescente a porgéo de terra que remanesce da gleba
que tenha sido submetida ao parcelamento para fins urbanos, respeitados os

parédmetros da legislagédo urbanistica vigente.

§ 2° O Condominio de lotes devera ser instituido sobre a totalidade da gleba,
devendo ser previamente apartada da matricula eventuais areas remanescentes e areas

a serem doadas ao poder publico, a qualquer titulo, em virtude da legislagdo municipal.

Art. 12. A modificagéo do uso, de rural para urbano, em areas localizadas dentro
do perimetro urbano, em zona urbana, de expansdo urbana ou de urbanizacéo

especifica sera objeto de autorizagdo do Municipio.

Paragrafo unico. A averbacido da certiddo de descaracterizacdo do uso rural e
sua alteracéo para fins urbanos na matricula do imével sera realizada junto ao Cartorio
de Registro de Iméveis competente.

T
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Art. 13. Néo serd permitido o parcelamento do solo, ou a instituicdo de fragéo

ideal de lote em condominio de lote, para fins urbanos em terrenos:

VI.

VIl

VIII.

cujas condigbes naturais ndo permitam solugcdo ambiental para os
efluentes sanitarios decorrentes da ocupacéo urbana;

necessarios ao desenvolvimento do municipio, a preservagao do interesse
cultural, histérico e argueolégico e a manutengdo dos aspectos
paisagisticos, conforme diretrizes do Plano Diretor Participativo do
Municipio de Brumadinho;

que se insiram em Areas de Preservagdo Permanente (APP) nas quais
seja vedado o parcelamento do solo, conforme legislacao federal, estadual
ou municipal que disponha sobre a matéria;

alagadigos e/ou sujeitos a inundagfes, antes de serem tomadas
providéncias que eliminem essas condi¢gbées, ou impostas medidas, pela
Prefeitura e pelos 6rgdos ambientais competentes, que garantam
seguranca e habitabilidade;

que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem
prévio saneamento, sem prejuizo de outras medidas, impostas pelo poder
publico, que garantam seguranca e habitabilidade;

com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

cujas condigbes geologicas tecnicamente nado aconselham a
movimentacao de terra para o parcelamento e a edificacéo;

em que a poluicdo impeca a existéncia de condicbes sanitarias
suportaveis, até a correcao do problema;

cujo registro imobiliario constar descrigdo perimétrica precaria, até que se
faca a necessaria retificagdo de area e/ou atualizagao do registro;

em terrenos cuja sobreposicéo do perimetro descrito no registro imobiliario
em imagem de satélite, identificar deslocamento geografico substancial
em relacéo a situacado real, até que se faga a necessaria retificacdo de

area.

§ 1° Nos parcelamentos de areas alagadigas e/ou sujeitas a inundagdes, os

projetos de drenagem devem propor solugdes técnicas e obras que promovam o

escoamento das aguas, e garantam a seguranca das pessoas e edificagées.

———
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§ 2° Nos parcelamentos de areas que tenham sido aterradas com material nocivo
a saude, devera haver a descontaminagédo com recuperagdo ambiental da area e que
seja realizado um monitoramento por tempo indicado no respectivo projeto de
recuperacao, com analise da qualidade do solo e da agua subterranea, o projeto deve
ser elaborado por Responsavel Técnico, devidamente acompanhado da correspondente

Anotagéo de Responsabilidade Técnica — ART e apresentado ao érgdao ambiental.

§ 3° Para os lotes cuja declividade média seja superior a 30% (trinta por cento)
sem prejuizo de outras exigéncias, devera ser comprovada a estabilidade do solo por
meio de laudo geoldgico-geotécnico conclusivo sobre a viabilidade técnica da
destinagdo dos lotes para edificagdo, emitido por responsavel técnico habilitado,
devidamente acompanhado da anotag&do de responsabilidade técnica — ART:

|. a analise técnica para fins de afericdo da inclinagdo do terreno no
procedimento de Licenciamento Urbanistico devera considerar a
declividade média do terreno contido em cada lote projetado;

Il. a analise da declividade observara a condicdo natural do terreno, salvo
nos casos em que ja houver a aprovacdo prévia do projeto de

terraplenagem pelo érgdo competente.

§ 4° Quando da expedicdo de diretrizes urbanisticas, que antecede projeto de
parcelamento, em areas com suspeita de risco geolédgico, a Prefeitura exigird parecer
técnico e da anotagédo de responsabilidade técnica junto ao CREA/MG, sem prejuizo das
demais exigéncias decorrentes do processo de licenciamento ambiental.

§ 5° O parcelamento de areas poluidas, somente se dara ap6és o completo
saneamento, mediante recuperacdo ambiental, atestada pelo 6rgdo ambiental

competente, de forma que a ocupagédo ndo gere risco a satide humana.

§ 6° E vedada a exigéncia de projeto de novo parcelamento ou de alteragéo de
loteamento como condigcdo para utilizagao de lote ja existente dotado de infraestrutura

urbana.
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§ 7° A excecédo das areas de preservagdo permanente, as demais areas de que
trata este artigo ndo poderado ser utilizadas na composicdo dos percentuais minimos de
area publica ou doacéo de area publica, ressalvados os casos de interesse publico

justificado pelo 6rgao executivo licenciador.

§ 8° As areas de que trata os incisos |, Il, IV, V, VI VI e VIl do caput deste artigo

serdo consideradas remanescentes nos termos do artigo 11.

Art. 14. As areas néo edificaveis, as areas de preservacao permanente, as areas
nao parcelaveis e as areas remanescentes, terdo sua manutencgao e integridade sob a
responsabilidade dos proprietarios da gleba ou da entidade que representa os

conddéminos ou associados.

Paragrafo unico. Para fins de conferir maior protecédo as areas de preservagao
permanente, alternativamente, ou adicionalmente ao cercamento, o poder publico

municipal podera instituir faixa de pedestre de até 5 (cinco) metros de largura.

Art. 16. Em caso de parcelamento do solo, ou instituicdo de condominio de lotes,
em terreno lindeiro a rodovias federais ou estaduais a anuéncia ou a aprovagao do

acesso, emitida pelo 6rgéo gestor da rodovia, devera ser juntada ao processo.

Art. 16. A extensdo maxima de quadra, assim compreendida a extensdo da
somatoria das testadas de lotes contiguos compreendidos entre duas vias transversais
veiculares, sera de 200 (duzentos) metros, podendo ser superior nos casos em que:

I. tratar-se de implantagdo de parcelamentos para fins industriais, nas
quadras destinadas a usos industriais ou a grandes equipamentos que
exijam maiores dimensdes de quadras;

Il. tratar-se de desmembramento;

lIl.  tratar-se de quadra lindeira a vias de transito rapido;

IV. tratar-se de quadra lindeira a parcelamento implantado ou em
implantacéo, que néo seja possivel sua interligagao viaria;

V. a Secretaria Municipal de Planejamento e Coordenacgéo definir dimensées
diferenciadas para melhor atender situagdo especifica ou em virtude de

ajuste técnico recomendado.
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Subsecgao Il

Dos Requisitos para Loteamentos e Condominios de Lotes

Art. 17. Somente serdo admitidos o Loteamento e a instituicdo de Condominio de

Lotes, em zonas urbanas, de expanséo urbana ou de urbanizacéo especifica, definidas

pelo Plano Diretor Participativo do Municipio de Brumadinho ou aprovadas por lei

municipal em conformidade com a legislagéo urbanistica vigente.

Art. 18. O Loteamento e a instituicdo de Condominio de Lotes para fins urbanos

no municipio de Brumadinho deveréo atender, no minimo, aos seguintes requisitos:

VI.

a observancia desta Lei e da legislagdo urbanistica Municipal que define,
para cada zona do territdrio, os usos permitidos e os pardmetros
urbanisticos de parcelamento, uso e ocupacéao do solo;

no caso de loteamentos, o cumprimento da legislacdo metropolitana que
estabelece as diretrizes do planejamento urbano regional;

a implantacdo da infraestrutura basica constituida pelos equipamentos,
publicos ou privados coletivos, de escoamento das aguas pluviais, de
iluminagéo, de esgotamento sanitario, de abastecimento de agua potavel,
de energia elétrica, publica ou coletiva, e domiciliar, e vias de circulagéo,
nos termos do paragrafo 5° do art. 2° da Lei Federal n° 6.766 de 1979;

a destinacédo de areas para implantagéo de sistema viario, e demais areas
publicas nos loteamentos, ou a doacéo de area nos condominios de lotes,
nos termos desta Lei e da legislagéo urbanistica de regéncia;

as vias, incluindo faixa de rolamento, canteiros centrais e calgadas,
deverdo possuir dimensées, geometria, largura minima e rampa maxima
conforme estipulado no Anexo | desta Lei e na normatizagdo municipal de
parcelamento, uso e ocupacao do solo complementar;

ao longo das faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias, linhas de
transmisséo de energia e dutos, o poder publico municipal podera reservar
faixa ndo edificante de até 15 (quinze) metros de cada lado, salvo
exigéncia maior, destinada a seguranga ou a implantagdo de equipamento

urbano;
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as dimensfes minimas dos lotes, seus usos e ocupacgées, deverdo
obedecer ao estipulado no Plano Diretor Participativo do Municipio de
Brumadinho;

as vias deverdo ser abertas e sinalizadas e a demarcacdo dos
logradouros, quadras e lotes se dard com instalacdo de marcos em
concreto, ou similar, desde que autorizado previamente pela Secretaria de
Planejamento;

as obras de contengdes de encostas e demais medidas de protecdo e
estabilidade de taludes e prevengdo e controle de deslizamentos e
erosées, deverdo ser executadas mediante projeto especifico, sob
responsabilidade técnica de profissional habilitado;

deverdao ser previstas obras de escoamento de &guas pluviais
compreendendo as galerias, bocas de lobo, curvas de nivel, bacias de
contengdo e retardo, pocos de visita e respectivos acessoérios, além de
outros que se fizerem necessarios, de forma a garantir a seguranga contra
inundagdes, a habitabilidade, e a preservacéo do solo e do ambiente;
garantia de acesso a agua potavel em quantidade e qualidade satisfatérias
a todos os lotes, através de redes de distribuicdo cujo fornecimento e
administracdo sera transferida a empresa concessionaria de agua e
esgoto ou, a critério do poder publico municipal, exercido diretamente
pelos empreendedores e/ou conddéminos/associados, através de sistema
préprio, devidamente licenciado, nos termos do paragrafo 24 deste artigo;
sistema de solugdo do esgoto através de estrutura/rede coletora de esgoto
conforme projeto aprovado pela concessiondria de agua e esgoto que
assumira a gestdo do sistema ou, a critério do poder publico municipal,
exercido diretamente pelos empreendedores e/ou
conddéminos/associados, por meio de Estagdes Individuais de Tratamento
de Esgoto ou Mini Estagdes Coletivas, dimensionadas para comportar, de
forma segura ao meio ambiente, disposicdo local do efluente tratado,
devidamente aprovado pelo 6rgdo ambiental competente, conforme
disposto no paragrafo 24 deste artigo;

arborizagao obrigatéria do sistema de circulagédo e das areas livres de uso

comum ou uso privado coletivo;
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cercamento das areas publicas nos loteamentos, e das areas de
preservacao permanente em todos os casos, conforme determinado pelo
poder publico;

implantagdo de rede de energia elétrica publica, privada coletiva, e
domiciliar, conforme projeto aprovado pela Companhia Energética de
Minas Gerais - CEMIG e, a critério do poder publico municipal, estipulado
nas diretrizes urbanisticas, a adocdo de rede subterranea e de projeto
adicional de energia limpa e sustentavel em conformidade com as normas
brasileiras de regulamentagao;

coleta de lixo domiciliar sob exclusiva responsabilidade dos
empreendedores, moradores, condéminos ou associados, através da
entidade que os representam, que o encaminharad para os pontos de
coleta apropriados de facil acesso a rede publica coletora de lixo,
atendidas as regras de coleta seletiva, exceto nos loteamentos abertos, ou
quando o poder publico definir de forma diferente;

pavimentagéo das vias, nos termos definidos pela Secretaria Municipal de
Planejamento e Coordenacao;

em todas as modalidades de loteamentos e no Condominio de Lotes, as
saidas individuais de cada lote ndo poderao ter acesso direto as rodovias
devendo sofrer as adequagfes necessarias para que 0s acessos ocorram

através de vias locais.

§ 1° Para atender ao disposto nesta Lei, consideram-se areas publicas, nos

projetos de loteamentos:

o Sistema de Circulagédo, assim considerado as vias necessarias ao
trafego de veiculos e pedestres, incluindo canteiros centrais e calcadas,
que tera a area necessaria a atender a geometria e as dimensées de
largura, comprimento e declividade das vias, estipuladas nesta Lei e na
legislacéo de regéncia e aprovadas pelo poder publico;

os equipamentos publicos urbanos, definidos como as instalagcbes e os
espacos de infraestrutura urbana destinados aos servigos publicos de
escoamento das aguas pluviais, de iluminagdo publica, de esgotamento
sanitario, de abastecimento de agua potavel, de energia elétrica publica e

domiciliar, e similares;
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Ill.  os equipamentos publicos comunitarios, também denominado de area
institucional, assim considerados as instalagbes e os espagos de
infraestrutura urbana destinados aos servigos publicos de equipamentos
publicos de educagao, cultura, saude, lazer e similares;

IV. os espagos livres de uso publico, assim considerados aqueles destinados
as pragas, aos bosques, aos parques urbanos, aos parques lineares e

similares.

§ 2° Em todas as modalidades de loteamento, as areas previstas no paragrafo 1°
integraréo o patriménio municipal a partir do ato do registro do empreendimento e

deverado constar expressamente no projeto € no memorial descritivo.

§ 3° Nos condominios de lotes, as areas destinadas ao sistema viario, aos
equipamentos urbanos coletivos e aos espacos livres de uso coletivo, sdo de

propriedade e responsabilidade dos condéminos.

§ 4° Nos condominios de lotes, a area destinada a equipamentos publicos
comunitarios, também chamada de area institucional, sera previamente apartada da

matricula e transferida ao Municipio e devera ter acesso livre por via publica externa.

§ 5° Os percentuais minimos de areas para equipamentos publicos comunitarios
(areas institucionais), areas livres de uso comum ou de uso privado coletivo, areas para
equipamentos urbanos, publicos ou privados coletivos, e areas destinadas ao sistema
de circulagéo, incidirdo sobre a area da gleba a ser loteada, ou sobre a gleba destinada
a instituicdo do condominio de lotes, e sdo os seguintes:

I. 5% (cinco por cento) da area da gleba a titulo de area institucional, para
instalagéo de equipamentos publicos comunitarios, podendo, a critério da
Administragédo, ser substituida por pecunia, ou area em outra localidade,
em valores equivalentes;

Il.  10% (dez por cento) da area da gleba a titulo de espaco livre de uso
publico nos loteamentos, ou espaco livre de uso privado coletivo nos
condominios de lotes;

Ill.  a somatédria das areas especificadas nos incisos |, Il, lil e IV do paragrafo

1° deste artigo, nos loteamentos, e nos paragrafos 3° e 4°, deste artigo no




Brumadinho

TRABALHANDO PARA CUIDAR DE VOCE!

condominio de lotes, ndo podera ser inferior a 35% (trinta e cinco por
cento) da area total da gleba destinada ao loteamento ou a instituicdo do

condominio de lotes.

§ 6° Na hipétese da conversdo da area institucional em pecunia conforme
disposto no inciso | do paragrafo 5° deste artigo, o valor sera apurado através de
avaliacéo técnica da gleba quando do protocolo do projeto e a comprovagéo do
pagamento sera exigida como condigdo para aprovagdo, podendo, a critério do poder
publico, ser exigido a prestagcdo de garantia, durante o periodo de andlise para
aprovagao do empreendimento.

§ 7° As areas nao edificaveis:

a. Nao poderao ser computadas como areas publicas nos loteamentos, ou
como areas privadas coletivas nos condominios de lotes, para fins de
atendimento dos percentuais minimos de que trata o paragrafo 5°;

b. Poderdo integrar as areas dos lotes, desde que ndo computada para
atendimento da area minima do lote, e respeitados os pardmetros
urbanisticos e construtivos minimos, ou poderdo ser consideradas areas
remanescentes;

c. Poderéo, a critério da administracdo municipal, ser destinadas a espacos
livres de uso publico nos loteamentos, ou espacos livres de uso privado

coletivo nos condominios de lote, observado o disposto na alinea “a”.

§ 8° Excluem-se da proibicdo constante da alinea “a” do paragrafo 7°, as areas
de Preservagdo Permanente (APP’s) e as faixas de serviddo ao longo de linhas de
transmissdo de energia elétrica que, a critério da administragdo municipal, poderdo ser
destinadas e computadas como espacos livres de uso publico, ou de uso privado

coletivo, e equipamentos urbanos publicos ou privados coletivos.

§ 9° No caso de APP’s, deverao ser respeitados os impedimentos legais de uso e

ocupacao.

N
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§ 10. As Areas de Reserva Legal (ARL), caso existentes, serdo extintas
concomitantemente ao registro do loteamento ou da instituicdo do condominio de lotes e
terdao seu uso determinado pelo Municipio na analise do respectivo projeto.

§ 11. A implantagdo do loteamento e do condominio de lotes n&do podera
interromper o livre acesso ao sistema viario publico. As vias publicas deverdo articular-
se com o sistema viario adjacente, existente ou projetado, harmonizar-se com a

topografia local e garantir fluidez do transito e o acesso as areas de uso publico.

§ 12. As vias publicas que terminem em praca de retorno poderédo ser admitidas
para previséo de ligagbes viarias, quando as condigcées ambientais, de topografia e de
acessibildade n&o propiciarem a continuidade e a interligagdo dos logradouros ou

quando nao houver interesse publico em sua conexao.

§ 13. Nos loteamentos, as areas de equipamentos publicos comunitarios, os lotes
e os espacgos livres de uso publico devem confrontar-se com, pelo menos, uma via

publica de uso veicular.

§ 14. Deverédo ser respeitadas ainda as seguintes carateristicas e declividades
maximas:

a. as areas de equipamentos publicos comunitarios ndo poderdo ter
declividade média do terreno natural superior a 30%, permitido, em carater
excepcional devidamente justificado que seja entregue reconfigurada por
terraplanagem e contengdes, conforme orientagdo do poder publico, e
deverdo permitir o livre e direto acesso ptblico, em consonancia com a
finalidade a que for destinada:

b. as areas destinadas a espacos livres de uso publico ndo poderao ter
declividade superior a 100%;

c. as areas destinadas a circulagdo e equipamentos urbanos, publicos ou
privados coletivos, deverdo atender os critérios técnicos de declividade
maxima estipulado para vias;

d. no caso de reconfiguracdo por terraplenagem nos termos da alinea “a”

deste paragrafo, as areas de talude de corte e aterro, e contengdes

._W"L
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necessarias para a devida terraplenagem, ndo poderdo ser consideradas

no computo da area minima exigida.

§ 15. E vedado impedir ou restringir o acesso ao Loteamento de Acesso
Controlado e ao Condominio de Lotes as autoridades publicas federais, estaduais e
municipais, no exercicio de suas fung¢des, independentemente de cadastro, incluindo

aqueles que exergam funcéo publica por delegacéo ou autorizagéo, nos termos da Lei.

§ 16. As construgbes de edificagdo particulares deverao estar autorizadas por
alvara e somente poderdo ser iniciadas ap6s manifestacdo favoravel da SEPLAC,
confirmando a implantagdo minima da infraestrutura, de modo que permita o uso dos

lotes aos fins especificados pelo zoneamento.

§ 17. As construgdes deverdo obedecer a legislagdo municipal e as disposicées
contidas nas convencgbes e regulamentos do Loteamento de Acesso Controlado e do
Condominio de Lotes, que poderdo fixar regras arquitetdnicas, construtivas, de uso e

ocupacgao, mais restritivas que aquelas previstas na legislagdo municipal.

§ 18. Sem prejuizo das demais exigéncias previstas nesta Lei os fechamentos
dos perimetros deverdo ser projetados de forma a garantir acesso as glebas
confrontantes, indicadas pelo poder publico, mediante via ndo sujeita ao fechamento, ou

outra solugao definida pelo Municipio.

§ 19. O poder publico podera impor restricdes quanto aos locais e formas de
fechamento, para garantir acessos, serviddes de acessos, livre acesso, fluidez do
transito e harmonia da paisagem urbana, em qualquer das modalidades de

empreendimento de que trata esta Lei.

§ 20. Nos titulos aquisitivos ou de promessa de compra e venda, incluindo os pré-
contratos, bem como na matricula dos lotes, situados nos condominios de lotes e nos
loteamentos de acesso controlado, deverdo constar que o adquirente ou proprietario
respeitara as obrigacbes estipuladas nesta Lei, na legislagdo de regéncia, e nos atos
constitutivos e regulamentos da entidade representativa dos proprietarios, titulares de

direitos, moradores ou conddminos.
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§ 21. A Administragdo Publica podera, sem restricoes, fiscalizar as obras
realizadas no Loteamento de Acesso Controlado ou no Condominio de Lotes, bem como
as condigbes das vias, pragas e demais bens publicos ou de uso privado coletivo, e
quaisquer alteragées no projeto deverdo ser submetidas a prévia autorizagédo do poder

publico.

§ 22. O Poder Pdblico poderd instituir, a qualquer tempo, limitagbes
administrativas e direitos reais sobre coisa alheia em beneficio do interesse publico,
seguranca, eficiéncia do transito e protecdo do meio ambiente e da paisagem urbana,
tais como servidbées de passagem, usufrutos e restricdes construtivas, em qualquer das

modalidades de parcelamento e no condominio de lotes, de que trata esta Lei.

§ 23. O Condominio de Lotes e o Loteamento de Acesso controlado deveréo,
obrigatoriamente, garantir a concesséo de serviddo para passagem de aguas pluviais
por todo o terreno, quando assim se fizer necessario, mediante expressa previsdo no

instrumento de aprovagéo do projeto.

§ 24. O poder publico municipal, no processo de aprovagéo, decidira sobre a
gestdo dos sistemas que compdem os servicos de agua e esgoto, nos termos dos
incisos Xl| e Xl do caput, que podera ser de responsabilidade do empreendedor ou

repassada a concessionaria.

§ 25. A éarea remanescente, definida nos termos do artigo 11, nio sera
considerada no cdmputo da area da gleba para efeito de calculo do percentual de areas
publicas nos projetos de parcelamento do solo ou condominio de lotes para fins

urbanos.

Subsecgao lll
Da contribuigdo para o Fundo Municipal de Gestdo Fundiaria

Art. 19. Os novos empreendimentos e os empreendimentos ainda n&o
implantados de loteamentos e de Condominios de Lotes, deverdo contribuir para o
Fundo Municipal de Gestdo Fundiaria (FMGF) no percentual de 5% (cinco por cento)

calculado sobre o valor venal da gleba a ser parcelada.

P— (L
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§ 1° A Contribuicdo para o FMGF é condicdo para o recebimento do alvara de

urbanizacéo para inicio de implantacio das obras de infraestrutura.

§ 2° A Contribuicdo nao exime a necessidade de destinacéo das demais areas ao
Municipio nos termos definidos nesta Lei.

§ 3° A Contribuicao sera calculada mediante a aplicagdo do percentual de 5%
(cinco por cento) sobre o valor venal da gleba a ser parcelada ou fracionada, apurada
em avaliagdo oficial do Municipio, em técnica de amostragem de glebas similares,
sujeita a contraditério administrativo e devera ser paga antes da emissdo do alvara

municipal de implantacao da urbanizagéo.

§ 4° Alternativamente ao pagamento do valor estipulado no paragrafo 3° deste
artigo, a critério do poder publico, 0 empreendedor podera cumprir sua obrigacdo em
uma das seguintes formas:

a. doar 5% (cinco por cento) de area liquida urbanizada dentro do préprio
empreendimento, ou;

b. construir e doar empreendimento de habitacdes de interesse social, de
valor igual ou superior ao estipulado, em local e nas condi¢bes definidas
pelo poder publico ou;

c. doar terreno, de valor igual ou superior ao estipulado, em local definido
pelo poder publico.

§ 5° A administragdo municipal, na tutela do interesse publico, por intermédio da
Secretaria de Planejamento, ouvido o Conselho de Politica Fundiaria, decidira sobre as

alternativas de que trata o paragrafo 4° deste artigo.

§ 6° O valor apurado nos termos do paragrafo 3° ndo podera ser superior ao valor
de avaliacdo do metro quadrado (m?) de terreno de parcelamento de solo ainda néo
aprovado, situado em area urbana ou de expansdo urbana, constante da tabela de
valores de areas rurais/ITBI para terrenos rurais sem indice de cadastro de IPTU,
constante do anexo lll, da Lei Complementar 109 de 02 de dezembro de 2019 e

alteragdes posteriores.
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Subsecao IV
Dos Requisitos para o Loteamento de Acesso Controlado

Art. 20. Considera-se Loteamento de Acesso controlado - LAC a subdiviséo de
gleba em lotes destinados a edificagéo, constituido na forma de unidade imobiliaria nos
termos do paragrafo 8° do art. 2° da Lei Federal n® 6.766 de 1979, cercado ou murado,
com acesso controlado, em que o sistema de circulagdo, os espacgos livres de uso
comum e areas de equipamentos urbanos s&o de propriedade do municipio, cedidas ao

loteamento mediante Autorizagdo de Uso de Bens Publicos e Acesso Controlado.

§ 1° Os proprietarios de imoéveis, titulares de direitos e moradores dos imoveis
situados no interior do LAC sujeitam-se a normatizacéo e a disciplina constantes nesta
Lei, na legislagdo de regéncia, nos atos constitutivos e no regulamento da entidade

representativa.

§ 2° Os atos constitutivos da entidade representativa dos proprietarios, titulares
de direito e moradores do LAC deverao definir, entre outras coisas:
a. a forma de rateio das despesas de manutencdo e demais despesas
necessarias para suportar o cumprimento das obrigacdes legais previstas
e para consecucgao dos seus objetivos;
b. a cota de representagédo de cada proprietario de lote, titular de direito ou

morador, nas votacbes e assembleias.

§ 3° A forma de rateio das despesas e a representatividade nas votagées de que
trata o paragrafo anterior serdo fixadas pelos atos constitutivos da entidade
representativa do LAC e deverao atender o disposto no artigo 36-A e paragrafo tnico da
Lei Federal n° 6.766 de 1979.

Art. 21. Além dos requisitos previstos nas subsecées I, Il e lll, da secéo Il, do
capitulo Il desta Lei para a aprovagéo da proposta de Loteamento de Acesso Controlado
€ obrigatéria:

I. a constituicdo de entidade representativa dos proprietarios, titulares de
direitos e moradores, sem fins econdmicos, observando as regras contidas

nesta Lei e demais normas pertinentes;

—— ZE
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0 compromisso assumido pela entidade representativa dos proprietarios,
titulares de direitos e moradores, da assungédo dos servicos publicos
municipais a ela repassados e a manutengdo das areas publicas e
comuns com as seguintes atribui¢des:

a. manutengé@o e preservacao do sistema de circulagédo e das areas
publicas e de uso comum quando dispostas no interior do LAC,
inclusive com a realizacdo das obras necessarias para a
conservacao e/ou reforma;

b. assungdo dos seguintes servigos ambientais, sem prejuizo de
outros a serem definidos pelo 6rgdo ambiental:

1. realizagcdo de aceiros para prevencdo de incéndios
florestais na forma do termo de referéncia emitido pelo
6rgéo ambiental;

2. realizacdo de limpeza postural para fins do artigo 27
do Cadigo de Posturas do Municipio, voltados a remogéo de
plantas daninhas, matos, ingo, ou conjunto de plantas
nocivas ao meio urbano, ou que estejam acumulando
residuos soélidos da classe Il A ou B, mediante Termo de
Cooperagéo Técnica celebrado com o érgao ambiental;

3. poda de arvore que nao acarrete a morte do individuo
nas modalidades de “poda de seguranga”, “poda de
manutencéo” e “poda de contencdo” em areas de uso
comum ou coletivo, conforme manuais de boas praticas de
manejo, mediante Termo de Cooperacgao Técnica celebrado
com o 6rgao ambiental;

4, supressdo ou poda de arvores localizadas em
logradouros publicos, areas coletivas ou particulares, nas
situagbes em que ficar caracterizada emergéncia,
devidamente atestada em laudo elaborado por profissional
habilitado, mediante Termo de Cooperacdo Técnica
celebrado com o 6rgao ambiental.

c. manutengéo, preservacdo e responsabilizagéo pela integridade das
areas de preservagdo permanente, areas ndo loteaveis ou néo

edificaveis situadas no interior do LAC;
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d. ainstalagéo de sistema e equipamentos de detecgéo, prevengéo e
combate a incéndios, conforme projeto previamente aprovado por
6rgéo competente;

e. recepgdo e distribuicdo das correspondéncias e encomendas no
interior do LAC, salvo se prestados pela empresa de Correios ou
outra instituicdo publica ou privada, de forma regular;

f. existéncia de placa de facil visibilidade na portaria informando que
0 acesso ao loteamento é livre a pessoa devidamente identificada;

g. averbacdo na matricula de cada lote, quando possivel, da
obrigatoriedade de cumprir as regras do estatuto da entidade
representativa dos proprietarios na forma do art. 36-A da Lei
Federal n° 6.766 de 1979, a fim de dar ciéncia aos adquirentes e

terceiros interessados.

§ 1° As areas publicas, ou de uso comum, ndo edificaveis, ndo loteaveis, que
serédo objeto de manutengdo pela entidade representativa dos associados, serdo

especificadas e individualizadas por ocasiao da aprovagéo do loteamento.

§ 2° Todas as benfeitorias realizadas nos bens publicos situados no LAC,
inclusive em razdo das obrigacdes previstas nesta Lei, pertencerdo ao Municipio,

independentemente de pagamento ou indenizacéo.

§ 3° Séao de propriedade do Municipio os equipamentos urbanos e comunitarios,

sistema de circulagdo, espacos livres de uso publico, a partir da data do registro do
loteamento.

§ 4° O empreendimento Loteamento de Acesso Controlado deve ser realizado
dentro de uma unica gleba, que deve estar inserida em uma tinica matricula no Cartério

de Registro de Iméveis.

§ 5° Se a gleba abranger mais de uma matricula, devera ser providenciada a

fusdo de matriculas junto ao Cartério de Registro de Iméveis.
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§ 6° Se o empreendimento n&do recair sobre a totalidade da gleba, devera ser

apresentada planta e memorial descritivo da area que sera objeto de loteamento e area

remanescente, com aprovagdo municipal para fins do registro da instituicdo do

loteamento de acesso controlado.

§ 7° A aprovacéo do projeto de Loteamento de Acesso Controlado pressupde a

aprovacgao para o desmembramento da area institucional e da area remanescente, na

hip6tese do paragrafo 6° deste artigo.

Art. 22, Para a aprovacéo do projeto de Loteamento de Acesso Controlado, além

dos requisitos ja enumerados, deverdo ser apresentados os seguintes documentos e

informagdes:
l.
i

Diretriz Urbanistica Municipal;

consulta e respectiva declaracdo de viabilidade para esse tipo de

loteamento nos casos de regularizagéo, quando desnecessaria a diretriz

urbanistica;

minuta do ato constitutivo da entidade representativa de proprietarios de

imoéveis, possuidores de direitos e moradores, e do regulamento Interno,

se houver, que devera, no minimo:

a.

prever a responsabilidade pelo cumprimento das obrigacdes
estabelecidas nesta Lei;

determinar a forma de rateio das despesas e a representatividade
nas votacdes de cada proprietario de iméveis, possuidores de
direitos ou moradores, nos termos das alineas “a” e “b” do
paragrafo 2° do artigo 20 desta lei;

prever a responsabilidade total da entidade pelos encargos
pecuniarios e pelas obrigacdes fixadas pelo Poder Publico;

prever a responsabilidade pelo cumprimento das obrigagdes
relativas a execucdo das obras de abertura do loteamento, nos
casos de extingdo da entidade, inclusive quanto ao cumprimento
das medidas administrativas decorrentes, previstas nesta Lei ou

fixadas pelo poder publico;
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e. prever a competéncia da entidade de fiscalizar e opor embargos as
obras de edificacbes executadas em desacordo com as regras do
loteamento, sem prejuizo da fiscalizagao municipal;

f. memoriais de lotes constantes do Loteamento de Acesso
Controlado nos quais devera <constar o dever do
adquirente/proprietario de respeitar as obrigagfes estipuladas

nesta Lei, no estatuto e no regulamento interno da entidade.

Paragrafo unico. A entidade representativa podera fixar regras internas de
transito, desde que previamente aprovadas pelo 6rgdo municipal de transito e

compativeis com o Cédigo de Transito Brasileiro.

Art. 23. Quando da aprovacgéo do Loteamento de Acesso Controlado o sistema
viario, os espacos livres de uso comum e as areas de equipamentos urbanos de uso
comum passarao para o dominio do Municipio, devendo o acesso controlado a estes
locais ser autorizado mediante Autorizagdo de Uso de Bens Publicos e Acesso
Controlado em favor do loteador ou da entidade representativa dos proprietarios,

devidamente instituida.

§ 1° - Para emissao da Autorizagdo de Uso de Bens Publicos e Acesso
Controlado o empreendedor ou a entidade representativa, devera apresentar ao 6rgéo
competente do municipio de Brumadinho os seguintes documentos:

a. manifestagdo municipal de viabilidade para esse tipo de loteamento;

b. projeto do loteamento, memoriais, e termo de compromisso contendo a
responsabilidade por todos os encargos relativos a manutencdo e
conservagao dos bens publicos objeto da Autorizagdo de Uso de Bens
Publicos e Acesso Controlado, devidamente registrado no Cartério de
Registro de Titulos e Documentos;

c. atos constitutivos e regulamento interno do loteamento, devidamente
registrados no Cartério de Registro de Imdéveis, quando possivel, que

devera atender as legislagées municipal, estadual e federal.
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§ 2° Apos analise e aprovacédo dos documentos, a Secretaria de Planejamento
emitira certiddo e enviard para a apreciagdo do Chefe do Poder Executivo para

expedicdo da Autorizagédo de Uso de Bens Publicos e Acesso Controlado.

§ 3° Nos titulos aquisitivos (contratos de compromisso de compra e venda ou
escrituras de compra e venda) dos lotes constantes dos loteamentos de acesso
controlado, devera constar que o adquirente respeitara todas as regras de uso dos bens
dispostas na Autorizacdo de Uso de Bens Publicos e Acesso Controlado e no

Regulamento Interno.

§ 4° As vias objeto da Autorizagao de Uso de Bens Publicos e Acesso Controlado
de que trata esta Lei poderao ser dotadas de portaria para monitoramento da entrada de
pessoas e garantia da seguranga, permitindo-se o acesso a qualquer pessoa desde que

devidamente identificada.

§ 5° Os bens publicos de uso comum existentes dentro dos loteamentos de
acesso controlado serdo administrados pelo permissionario, nos termos desta Lei e seu
uso sera franqueado a todos, moradores ou nao, do loteamento de acesso controlado,

respeitadas as regras de acesso.

§ 6° Juntamente com o registro do loteamento, além dos documentos exigidos
pela Lei Federal n° 6.766 de 1979, o empreendedor devera apresentar o regulamento de
uso das vias e demais espacgos publicos objeto da Autorizagdo de Uso de Bens Publicos
e Acesso Controlado, para que o mesmo possa ser averbado junto a margem do
registro do loteamento, para fins de sua publicidade, nos termos do artigo 246, da Lei
Federal n° 6.015 de 31 de dezembro de 1973.

Art. 24, A Autorizagdo de Uso de Bens Publicos e Acesso Controlado, dos
espacos livres de uso comum, das areas de equipamentos urbanos de uso comum e do
sistema de circulagcdo, concedida por ato do Poder Executivo Municipal, tera validade
por prazo indeterminado, sendo passivel de revogagao a qualquer tempo, a juizo da

administragcdo municipal, sem direito a qualquer espécie de ressarcimento.
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Art. 25. O controle de acesso e a autorizagdo de uso de bem publico, nos termos
do paragrafo 8° do art. 2° da Lei Federal n° 6.766 de 1979, podera ser concedido para
loteamentos novos, em construgdo ou ja existentes, para um determinado loteamento ou
para mais de um loteamento em conjunto e sera formalizada por ato do chefe do Poder
Executivo Municipal, permitida a delegagéo.

Subsecgao V

Dos requisitos para Condominio de Lotes

Art. 26. Considera-se Condominio de Lotes (CL) o condominio, destinado a
edificacéo, com controle de acesso regido por Convencédo de Condominio, onde a
subdivisdo de gleba em lotes se da na forma de unidades imobiliarias representadas por
fracbes ideais da gleba, nos termos do art. 1.358-A e paragrafos do Cédigo Civil e
paragrafo 7° do artigo 2° da Lei Federal n® 6.766 de 1979, e todas as areas internas séo

de propriedade e responsabilidade dos conddminos.

Paragrafo unico. Os Condominios de Lotes serédo aprovados por ato do Poder
Executivo, mediante andlise discricionaria, a vista do interesse publico, devidamente
amparado em parecer técnico da Secretaria de Planejamento que devera considerar,
entre outros, os seguintes fatores:

f.  impacto na circulagdo e no sistema viario Municipal;
ll.  impacto na paisagem urbana;
Ill.  disponibilidade e o impacto sobre os servicos e equipamentos publicos
nas areas adjacentes;

IV.  parcelamento, uso e ocupagdo compativeis com a legislagdo municipal.

Art. 27. Aplica-se ao Condominio de Lotes as normas contidas nos artigos 1.331
e 1.358-A do Cddigo Civil e, no que couber, a Lei Federal n°® 4.591 de 1964, a Lei
Federal n° 6.766 de 1979 e a Legislagdo Municipal de Parcelamento, Uso e Ocupacéo
do Solo.

Paragrafo Unico. Para fins de incorporagdo imobiliaria, todos os 6énus da
implantagéo e execugéo dos projetos urbanisticos e ambiental de parcelamento do solo

para fins de condominio de lotes séo de responsabilidade do empreendedor.
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Art. 28. A instituicdo do Condominio de Lotes sera registrada na matricula da

respectiva gleba, na qual deverdo ser identificadas as areas do condominio de uso

coletivo e as respectivas unidades imobiliarias (lotes).

Paragrafo Unico. A area institucional devera ser apartada da gleba e transferida

ao Municipio.

Art. 29. Na apresentacdo do projeto de Condominio de Lotes, além das

exigéncias gerais, deverao estar discriminadas:

Diretriz Urbanistica Municipal;

consulta e respectiva declaragdo de viabilidade para os casos de
regularizagéo, quando dispensada a diretriz urbanistica;

a area e a fragao ideal de cada unidade imobiliaria (lote), no calculo da
qual devera ser considerado todo o perimetro de fechamento do
Condominio de Lotes;

area eventualmente reservada como de utilizagdo exclusiva de cada
unidade imobiliaria;

devera ser apresentada minuta do ato constitutivo da entidade
representativa do condominio, que devera prever, no minimo:

a. aresponsabilidade pelo cumprimento das obrigacdes estabelecidas
nesta Lei;

b. aforma de rateio das despesas de manutengado e demais encargos
do condominio de lotes e de outros dispéndios necessarios a
consecucao de seus objetivos;

c. a cota de representacdo de cada conddmino, proprietario de lote,
nas votagbes das assembleias da entidade representativa;

d. a responsabilidade total do condominio pelas obrigacdes fixadas
pelo Poder Publico, multas, demais encargos pecuniarios e, na
propor¢ao de suas cotas, a responsabilidade solidaria dos
proprietarios de iméveis e possuidores de direitos;

e. a competéncia do condominio para definir regras e parédmetros
construtivos, fiscalizar e embargar as obras executadas em
desacordo com estas regras, sem prejuizo da regulagdo e da

fiscalizagdo Municipal.
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§ 1° As areas e as fragbes ideais devem ser discriminadas em projeto e em

quadro de areas.

§ 2° A fragdo ideal de cada conddémino sera proporcional & 4rea do solo de cada
unidade autdénoma, ao respectivo potencial construtivo ou a outros critérios indicados no

ato de instituicdo do condominio.

§ 3° Nos memoriais de lotes integrantes do Condominio de Lotes devera constar
o dever do adquirente, proprietario ou possuidor de respeitar as obrigagées desta Lei,

bem como dos atos de instituicdo do condominio e em seus regulamentos.

Art. 30. O empreendimento Condominio de Lotes deve ser realizado dentro de
uma unica gleba, que deve estar inserida em uma Unica matricula no Cartério de

Registro de Iméveis.

§ 1° Se a gleba abranger mais de uma matricula, devera ser providenciada a

fusdo de matriculas junto ao Cartério de Registro de Iméveis.

§ 2° Se o empreendimento nédo recair sobre a totalidade da gleba constante da
matricula no Cartério de Registro de Iméveis, devera ser apresentada planta e memorial
descritivo da area que sera objeto de condominio de lotes, e a area remanescente, com

aprovagao Municipal para fins de registro da instituicdo do condominio de lotes.

§ 3° A aprovacéo do projeto de condominio de lotes pressupée a aprovagéao para
o desmembramento da area institucional, e da area remanescente, na hipétese do

paragrafo anterior.

Art. 31. As relagbes entre os conddminos, e entre os conddminos e o
empreendedor, regular-se-&o pelas disposicdes da Lei Federal n.° 4.591 de 1964, pelo
Cadigo Civil - Lei Federal n.° 10.406 de 10 de janeiro de 2002, pela Lei Federal 6.766 de
1979 e pela Lei Federal 13.465 de 2017.
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Art. 32. O responsavel pelo Condominio de Lotes fica obrigado a apresentar ao

poder publico municipal copia da Convengdo de Condominio e do Regulamento Interno,

contendo, alem dos requisitos do Cédigo Civil:

a proibigdo de construcdo, usos e pratica de atividades econdmicas, em
desacordo com a legislagdo municipal de uso e ocupagdo do solo, sem
prejuizo do respeito as regras condominiais, que ndo poderdo ser mais
permissivas que a legisiagdo Municipal;

especificagao de todas as servidées aparentes ou n&o, que incidam sobre
o condominio;

mencao expressa sobre a existéncia de clausula no contrato de compra e
venda em que os adquirentes se obrigam a contribuir, na forma e
proporcéo definida, para a manutengéo das despesas do condominio nos
termos desta Lei;

todas as obrigagGes legais e contratuais do Condominio, respondendo
cada conddmino proporcionalmente a sua fragao ideal;

dispositivo sobre gestado e controle da qualidade da agua para o consumo
humano e controle de efluentes de esgoto, nos termos da legislagao

vigente.

Art. 33. Os Condominio de Lotes, deverdo observar ainda:

fazer constar em todos os documentos de compra e venda, inclusive sob
regime de incorporagdo, além das exigéncias previstas em legislagédo
federal, estadual ou municipal, a condigdo de que os lotes s6 poderdo
receber construgdo depois de concluidas as obrigagfes previstas nesta
Lei;

fazer constar nos documentos de compra e venda a responsabilidade
solidaria do comprador para com os servigos e obras do condominio a ser

instituido, na propor¢ao das respectivas fragdes ideais.

Paragrafo unico. A concluséo das obras de infraestrutura devera ser averbada

na matricula matriz do empreendimento.
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Art. 34. Os condominios de lotes no municipio de Brumadinho deverao ter baixa
ocupagao, sendo permitido o uso residencial unifamiliar ou industrial respeitados os

demais pardmetros previstos no Plano Diretor Participativo do Municipio de Brumadinho.

Paragrafo Gnico. N&o sera permitida a adocdo de condominios de lote em

zonas especiais de interesse social.

Subsecéao VI

Dos requisitos para o Desmembramento

Art. 35. O desmembramento devera atender todos os requisitos constantes da
subsecéo |, o artigo 17 e o artigo 18 incisos |, II, VI, VII, IX, X, XI, XIl e XV e paragrafos
7°, alinea “b”, 10, 19, 22 e 23 da subsecéo |, e ainda:

I.  aimplantagéo de via para acesso as rodovias e as vias de transito rapido
poderdo ser exigidas como medida condicionante pelo poder publico
municipal, mediante aprovacéo do projeto pelo 6rgéo responsavel pela via;

ll. a melhoria de infraestrutura das vias podera ser exigida como medida

condicionante pelo poder publico municipal.

§ 1° O parcelamento sera enquadrado como desmembramento no caso da
regularizagdo de gleba dividida por via publica oficializada, comprovadamente
implantada ou mantida pelo poder publico, desde que ndo contemple a abertura de
novas vias ou a alteragéo das vias existentes.

§ 2° Sao consideradas vias publicas aquelas oficializadas, abertas ou mantidas

pelo poder publico.

§ 3° Considera-se desdobro, o desmembramento de lote integrante de

loteamento ou de desmembramento ja implantado ou em fase de implantacao.

§ 4° Aprovado o Desmembramento e/ou Desdobro, o licenciamento da edificacéo

devera considerar o zoneamento e os pardmetros urbanisticos vigentes.
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CAPITULO 1lI

Do Licenciamento Urbanistico Municipal

Secaol
Da Competéncia

Art. 36. Compete ao municipio de Brumadinho a aprovagcdo dos projetos e
autorizacao para inicio de implantacdo das obras de infraestrutura de parcelamento do

solo ou instituigdo de condominio de lotes, para fins urbanos, em seu territério.

Secao ll
Das fases do Procedimento

Art. 37. O procedimento administrativo de Licenciamento Urbanistico Municipal
observara as seguintes fases:
I.  Diretriz Urbanistica Municipal, ou declaracédo de viabilidade nos casos de
regularizagao, se dispensada a diretriz;
Il. Declaragdo de Conformidade Urbanistica, apés concluida a andlise dos
projetos e documentos;
lll.  Decreto Municipal de Aprovagao, apés emitida a anuéncia metropolitana;
IV. Alvara de urbanizagdo, apdés comprovacdo do registro no cartério de
iméveis e complemento de documentagdes junto a SEPLAC, como etapa

final e conclusiva do licenciamento urbanistico.

§ 1° A apresentagéo da Diretriz Urbanistica Municipal dispensa a declaragédo de
viabilidade.

§ 2° Nos casos em que houver mais de um zoneamento incidindo sobre a gleba a
ser parcelada ou fracionada, o municipio ird definir pela incidéncia de apenas um dos
tipos de zoneamento previstos na fase de diretriz urbanistica, com o objetivo de
harmonizar a produgédo do novo espago urbano, ressalvados os casos em que um dos

zoneamentos apresente proibicéo ao parcelamento, ao uso e a ocupacéo do solo.
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Secao lll
Das Diretrizes Urbanisticas

Art. 38. A diretriz urbanistica municipal é documento obrigatorio para a

aprovagéo do parcelamento ou instituicdo de condominio de lotes.

§ 1° A declaragdo de viabilidade sera emitida pela Secretaria Municipal de
Planejamento e Coordenagéo em resposta a consulta de viabilidade, nos procedimentos
de regularizagdo, se dispensada a diretriz urbanistica. A declaragédo de viabilidade
urbanistica perde automaticamente sua validade e nao confere direito adquirido no caso

de posterior mudanca legal dos parametros urbanisticos informados.

§ 2° A diretriz urbanistica municipal devera ser emitida no prazo maximo de

sessenta dias, nos termos do paragrafo 1° do artigo 43 desta lei.

§ 3° O prazo de validade da diretriz urbanistica municipal é de quatro anos,
quando n&o houver alteragdo na legislagdo urbanistica, prorrogavel por igual periodo,
contado a partir da data de sua emisséo, periodo em que o projeto de parcelamento do
solo ou de instituicdo do condominio de lotes, para fins urbanos, devera ser aprovado.

§ 4° O disposto nesta segdo se aplica, no que couber, aos parcelamentos

corretivos.

Art. 39. A alteragdo das diretrizes urbanisticas emitidas, para inclusdo ou
exclusao de areas no projeto de parcelamento de solo ou instituicdo de condominio de

lotes, para fins urbanos, em exame, podera ser requerida pelo empreendedor.

§ 1° Para inclusdo de novas areas no processo de exame e de emissdo da
diretriz urbanistica devera ser quitado o valor complementar correspondente a taxa de

expediente prevista, quando for o caso.

§ 2° No caso de exclusdo de areas do processo objeto de diretriz urbanistica
emitida, ndo haverd devolugdo de valores correspondentes a taxa de expediente

quitada.
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Art. 40. As diretrizes urbanisticas poderdo ser objeto de revalidacdo quando nao
houver alteracdo na legislagdo urbanistica que orientou os pardmetros urbanisticos

aplicados na sua elaboragéo.

Art. 41. As diretrizes urbanisticas poderédo ser elaboradas conjuntamente pelo
municipio de Brumadinho e a Agéncia de Desenvolvimento da Regido Metropolitana de

Belo Horizonte, constituindo diretrizes urbanisticas integradas.

Paragrafo unico. As diretrizes urbanisticas integradas, uma vez instituidas
formalmente, substituirdo as diretrizes urbanisticas metropolitanas e as diretrizes

urbanisticas municipais no Licenciamento Urbanistico Municipal.

Art. 42. A diretriz urbanistica municipal devera ser solicitada a Secretaria de

Planejamento e Coordenagdo do municipio de Brumadinho, pelo empreendedor.

Art. 43. Para o exame e a emissao da diretriz urbanistica municipal, deveréao ser
apresentados os seguintes documentos e projetos:

I.  requerimento em duas vias, acompanhado do recolhimento da taxa de
expedicao de diretrizes, que a critério da SEPLAC, podera ser emitida no
decorrer do processo e obrigatoriamente antes de sua concluséo;

Il.  certidao vintenaria do registro da gleba, expedida no maximo a 30 dias;

ll.  fotocdpia de documentos pessoais do empreendedor, no caso de pessoa
fisica;
IV.  contrato social da empresa e sua Ultima alteragdo, no caso de pessoa
juridica;
V. fotocdpia de documentos pessoais dos representantes legais da empresa,
no caso de pessoa juridica;
VI.  procuragéo, no caso de representacéo;
VIl.  documento de Responsabilidade Técnica do profissional responsavel pelo
levantamento planialtimétrico:
VIll.  minuta da Convengao de Condominio e do Regulamento Interno se for o
caso;
IX.  delimitagéo da area a ser parcelada em arquivo digital, no formato Keyhole
Markup Language - KML;
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X.  levantamento planialtimétrico do imével em papel e meio magnético,

conforme definido pela SEPLAC, com as seguintes representagées:

a.

planta baixa topografica da gleba a ser loteada, com todos os seus
confrontantes;

curvas de nivel de metro em metro com a indicacéo de norte;
delimitacdo e a indicagdo dos recursos hidricos existentes:
nascentes, cursos d'agua, areas brejosas e de varzeas, areas nao
edificaveis e areas nao parcelaveis;

delimitacédo e a indicacdo da vegetacdo existente dos afloramentos
rochosos e das construgdes existentes;

indicagéo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro;
localizacdo das vias de comunicagdo, das areas livres de uso
publico, dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes no
local ou em suas adjacéncias;

o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;
marcacdo diferenciada das areas com faixas de declividade
compreendidas entre 0 e <30%, >30 e < 100%, >100%, utilizando
hachuras soélidas e cores de acordo com o modelo fornecido pela
SEPLAC;

localizagdo das serviddes de fato e de direito incidentes sobre a
gleba;

Selo Padrao da Secretaria Municipal de Planejamento.

§ 1° O exame para emissdo da diretriz urbanistica Municipal ndo sera iniciado

caso a solicitagdo ndo esteja instruida com todos os documentos e os projetos previstos

neste artigo.

§ 2° Sem prejuizo da exigéncia de outros documentos, néo relacionados neste

artigo, os documentos e os projetos deverao ser encaminhados em meio fisico e digital,

ou conforme dispuser a Secretaria Municipal de Planejamento.
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Segéo IV
Das demais fases do Licenciamento Municipal

Subsecao |

Disposigdes Gerais

Art. 44. Emitida a diretriz urbanistica municipal, e estadual, quando couber, o
procedimento administrativo de Licenciamento Urbanistico Municipal prosseguira com o
exame dos projetos e demais documentos de parcelamento do solo ou instituicdo de
condominio de lotes, para fins urbanos, que se enquadrarem nas modalidades previstas

nesta Lei.

§ 1° A aprovagdo final dos projetos obedecera a seguinte ordem de
procedimentos, uma vez atendidas as exigéncias de cada fase:
I. analise técnica dos projetos e demais documentos e emissao de nota(s)
técnica(s), quando necessarios ajustes e correcgées;

Il.  emiss&o da declaragédo de conformidade urbanistica, apos atendidas todas
as solicitagbes da equipe técnica;

Ill.  obtengéo, por parte do empreendedor, da anuéncia da Agéncia
Metropolitana, nos casos de loteamento e desmembramento;

IV. expedicdo do decreto Municipal de aprovagcdo do parcelamento ou da
instituicdo do condominio de lotes e da Autorizacdo de Uso de Bens
Publicos e Acesso Controlado;

V. emissdo do alvard de urbanizagdo, como etapa final e conclusiva do
procedimento.

§ 2° O alvard de urbanizagdo é a autorizagdo para inicio das obras de
infraestrutura, sera emitido pela Secretaria Municipal de Planejamento e Coordenacéo e
tera validade de 4 anos, podendo ser prorrogado justificadamente por igual periodo. A
emissdo do alvara de urbanizacdo esta condicionada a apresentagdo dos seguintes
documentos: Declaragdo de Conformidade Urbanistica Municipal, Anuéncia
Metropolitana, Licenga Ambiental de Instalagdo (LI), Decreto Municipal de aprovagéo,

registro imobiliario do projeto e demais documentos, caucionamento de lotes em




garantia, comprovagdo de atendimento da obrigagdo de que trata o artigo 19 e das

demais obrigagdes constantes desta Lei.

§ 3° O alvara de urbanizacéo devera ser solicitado pelo empreendedor no prazo
de até 60 (sessenta) dias ap6s o registro.

§ 4° A obrigacdo de manutengao de areas publicas pelos permissionarios das
Autorizagbes de Uso, de que trata o inciso IV do paragrafo 1° deste artigo, ndo exclui,

prejudica ou delimita o direito de manutenir, inerente ao poder publico.

Art. 45. A anuéncia metropolitana devera ser solicitada a Agéncia de
Desenvolvimento da Regido Metropolitana de Belo Horizonte, pelo empreendedor, apos

emissao da Declaragéo de Conformidade Urbanistica Municipal.

Subsecao Il
Dos projetos de Loteamento e Condominio de Lotes

Art. 46. Para 0 exame e a emissdo da aprovagdo municipal dos projetos de
loteamento aberto, Loteamento de Acesso Controlado (LAC), alteragéo de loteamento e
Condominio de Lotes (CL), deverdo ser apresentados os seguintes documentos e
projetos:

I.  requerimento de aprovagdo municipal, acompanhado das diretrizes
urbanisticas municipais;
Il.  certiddo negativa de débito municipal, estadual e federal;
ll.  certiddo vintenaria com matricula atualizada do imével a ser parcelado,
com negativa de 6nus, emitida no prazo maximo de trinta dias;
IV.  fotocoépia do documento de identidade do empreendedor, no caso de
pessoa fisica;
V.  fotocdpia do contrato social da empresa e sua ultima alteracdo, no caso de
pessoa juridica;

VI.  fotocopia do documento de identidade dos sécios representantes da

empresa, no caso de pessoa juridica;

VII.  procuragdo, no caso de representacéo;




VIII.

XI.

XIl.

XIII.
XIV.

XV.
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documento de Responsabilidade Técnica referente aos projetos
apresentados;

comprovante do pagamento do documento de arrecadacdo Municipal
referente a taxa de expediente para exame e aprovacéo, que a critério da
SEPLAC, podera ser emitida no decorrer do processo e obrigatoriamente
antes de sua concluséo;

delimitagao da area do loteamento ou do condominio de lote em arquivo
digital, no formato Keyhole Markup Language - KML;

projeto completo quando ndo houver concessionaria responsavel ou
documento que ateste a viabilidade técnica de instalagéo do sistema de
abastecimento de agua e esgotamento sanitario pela concessionaria
responsavel pela prestagdo do servigo;

projeto completo quando ndo houver concessionaria responsavel ou
documento que ateste a viabilidade técnica de instalagdo do sistema de
fornecimento de energia elétrica publica e domiciliar pela concessionaria
responsavel pela prestagéo do servico;

minuta da Convencéo de Condominio e regulamento Interno se for o caso;
planta do Levantamento Topografico planialtimétrico na mesma escala do
projeto urbanistico, que contenha:

a. curvas de nivel de metro em metro com a indicagéo de norte;

b. delimitagdo do sistema viario existente no entorno do imével;

c. delimitacdo e a indicagdo dos recursos hidricos existentes:
nascentes, cursos d'agua, areas brejosas e de varzeas;

d. delimitagao e a indicagio da vegetacédo existente dos afloramentos
rochosos e das construgdes existentes;

e. marcagao diferenciada das areas com faixas de declividade
compreendidas entre 0 e <30%, >30 e < 100%, >100%, utilizando
hachuras sdlidas e cores de acordo com o modelo fornecido pela
SEPLAC,;

f. localizagdo das servidoes de fato e de direito incidentes sobrea
gleba.

O projeto urbanistico que contenha:

Wi
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planta de localizagdo em sistema de coordenadas Universal
Transversa de Mercator-UTM, com delimitagdo da area em analise
e indicacdo do perimetro urbano, em escala legivel, com a
localizagdo da gleba sobreposta ao zoneamento Municipal
conforme Plano Diretor Participativo do Municipio de Brumadinho
ou lei de parcelamento, uso e ocupacéo do solo;
projeto na escala 1:1000, em sistema de coordenadas UTM, com
delimitacdo exata, confrontantes, curvas de nivel de metro em
metro, indicagdo do norte;
subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes,
numeragéo, cotas lineares e de nivel e angulos;
sistema de circulagdo em conformidade com as diretrizes fixadas
nesta Lei para as areas de circulagdo de pessoas e veiculos,
canteiros centrais e calgadas, todos com as dimensdes cotadas:
delimitag&o e a indicacdo dos espagos livres de uso publico ou dos
espacos livres de uso particular coletivo, tais como: areas verdes,
areas de lazer, pragas e bosques, parques urbanos, parques
lineares e similares; dos equipamentos urbanos; dos equipamentos
comunitarios; das areas de preservagdo e das demais areas ndo
edificaveis;
indicagéo das vias adjacentes que se articulam com o arruamento
proposto;
indicagdo das faixas de dominio de rodovias, ferrovias e
respectivas faixas ndo edificantes, estabelecidas pelos 6rgaos
competentes, e das servidées administrativas existentes sob as
linhas de alta tenséo;
indicagéo dos cursos d’agua e nascentes e suas respectivas faixas
de preservagdo permanente;
detalhes dos &ngulos, perfis e outros necessarios a implantacéo do
projeto;
Selo Padréo de acordo com modelo disponibilizado pela Secretaria
Municipal de Planejamento;
projeto da portaria e adjacéncia nos termos do inciso XXI deste

artigo;
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indicagéo, se for o caso, da area destinada ao Fundo Municipal de

Gestao Fundiaria, nos termos do artigo 19 desta Lei;

m. indicagao das demais areas nao parcelaveis e nao edificaveis.

XVI. O projeto urbanistico sobreposto a marcagao diferenciada das areas com

faixas de declividade compreendidas entre 0 e <30%, >30 e < 100%,

>100%, utilizando hachuras sdlidas e cores de acordo com o modelo
fornecido pela SEPLAC;

XVIl. O memorial descritivo do projeto urbanistico que contenha:

a.

descricdo sucinta do loteamento ou do condominio de lotes com
suas caracteristicas e a indicagdo dos usos pretendidos ou
permissiveis, conforme a legislagdo vigente;

enumeragdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos
servi¢os publicos ja existentes no loteamento e adjacéncias;

as condig¢des urbanisticas do loteamento ou do condominio de lotes
e das limitagbes que incidem sobre os lotes e suas construgées,
além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

descricdo dos servicos de infraestrutura que fardo parte do
empreendimento;

descricao perimétrica das areas publicas que passarao ao dominio
do municipio, com todas as dimensdes, confrontantes e area total;
quadro descritivo de quadras e lotes de acordo com modelo
fornecido pela SEPLAC;

quadro descritivo do sistema viario de acordo modelo fornecido
pela SEPLAC.

XVII. O projeto geomeétrico que contenha:

a.

b.

C.

projeto na mesma escala do projeto urbanistico e em sistema de
coordenadas UTM, com curvas de nivel de metro em metro e a
indicagao do norte;

indicagdo dos lotes e do sistema viario proposto com
estaqueamento das vias a cada 20 (vinte) metros;

perfis longitudinais e as grades de todas as vias em escala 1:1000
na horizontal e 1:100 na vertical, com o estaqueamento com o

ntiimero da estaca, o tragado do terreno original e da via projetada;
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. tracado dos taludes de corte e aterro projetados para a execugéo

das vias;

dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas,
arcos, pontos de tangéncia, e angulos centrais das vias.

perfis longitudinais e transversais de todo o sistema de circulagao,
incluindo vias, canteiros e pragas, na escala 1:500;

indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados
nos angulos de curvas e vias projetadas;

Indicagcdo em planta, na escala 1:1000, e perfis, de todas as linhas

de escoamento das aguas pluviais na escala 1:500.

XIX.  memorial descritivo do projeto geométrico com determinagéo da inclinagao

dos taludes de corte e aterro e caracterizagao do tipo de solo;

XX.  Cronograma de Execucgédo das obras de acordo com o modelo fornecido
pela SEPLAC;
XXI.  projeto de drenagem que contenha:

a. projeto na mesma escala do projeto urbanistico e em sistema de
coordenadas UTM, com curvas de nivel de metro em metro e a
indicagdo do norte;

b. indicagéo dos lotes e do sistema viario proposto;

c. indicacao do sentido de escoamento das aguas pluviais proposto;

d. indicagédo das estruturas de captagao, transporte e disposigéo final.

XXIl.  Os projetos das portarias de acesso ao Loteamento de Acesso Controlado

ou ao Condominio de Lotes devem:

a.

estar contemplados no projeto para prévia aprovagdo pela
Secretaria Municipal de Planejamento e Coordenagéo;
permitir acesso ao sistema viario e possuir altura e largura
compativeis com a circulagdo de veiculos de grande porte;
prever vagas para veiculos, dispostas na parte interna ou externa
ao empreendimento, em distancia inferior a 100 (cem) metros da
portaria ou do local destinado ao cadastramento de veiculos, de
forma a nao utilizar a via publica, nas seguintes quantidades
minimas:

1. caminhdes: carga e descarga, mudangas e obras, na

proporgéo de 1 (uma) vaga para cada 100 (cem) lotes;

& iz,
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2. veiculos de passeio e vans: ndo moradores em geral,
na proporg¢ao de 1 (uma) vaga para cada 20 (vinte) fotes.

d. quando solicitado pelo 6rgdo competente, prever, no acesso as
portarias ou locais destinados a identificacdo e cadastramento de
veiculos, para moradores ou n&o moradores, faixa de
desaceleracéo, area de acumulagdo para, no minimo, 4 (quatro)
veiculos, e area de espera dimensionada para acomodar 3 (trés)
veiculos para cada 100 (cem) lotes, podendo ser utilizada a area
de que trata o item 2 da alinea “c”, inciso XXII, deste artigo;

e. quando determinado pelo 6rgdo competente, prever baia para
Onibus do servico publico de transporte coletivo, cabendo ao
empreendedor ou a entidade representativa dos proprietarios, a
construcdo do abrigo conforme modelo padronizado pelo
municipio;

f. quando determinado pelo 6rgdo competente, prever, antes das
portarias, espago para retorno de veiculos, tais como areas de
manobra e interse¢bes dimensionadas para veiculos de carga
rigidos e énibus.

§ 1° O exame para aprovacdo nao sera iniciado caso a solicitagdo néo esteja

instruida com todos os documentos e os projetos previstos neste artigo.

§ 2° Os documentos e os projetos de que trata este artigo deverdo ser

encaminhados em meio fisico e digital, ou conforme dispuser a Secretaria Municipal de
Planejamento e Coordenacgao.

Art. 47. Concluida a andlise, a Secretaria de Planejamento e Coordenacéo
podera rejeitar ou aprovar a proposta de parcelamento ou de instituicdo de condominio
de lotes.

§ 1° Na hipétese de aprovagéo a Secretaria de Planejamento emitira nota técnica
fundamentando a Declaragdo de Conformidade que sera base para o Decreto de
aprovacao e o alvara de urbanizagéo, autorizando o inicio das obras de implantacéo do

empreendimento.
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§ 2° Na hipotese de rejeigdo, a decisdo sera emitida através de nota técnica
devidamente fundamentada, e poderd ser objeto de pedido de reconsideragdo

administrativa, junto ao Secretario de Planejamento e Coordenacéo.

§ 3° Podera ser declarada a extingdo do processo por caducidade do prazo.

Subsecao llI

Dos projetos de Desmembramento

Art. 48. Para exame e aprovagéo de projetos de parcelamento do solo para fins
urbanos na modalidade de desmembramento, deverdo ser apresentados os seguintes
documentos:

I. requerimento de aprovagdo municipal, acompanhado da declaracéo de
viabilidade;
Il.  certiddo negativa de débito municipal, estadual e federal;
lll.  certiddo vintenaria com matricula atualizada do imével a ser parcelado,
com negativa de énus, emitida no prazo maximo de trinta dias;
IV.  fotocépia do documento de identidade do empreendedor, no caso de
pessoa fisica;
V.  fotocopia do contrato social da empresa e sua Ultima alteragéo, no caso de
pessoa juridica;
VI fotocopia do documento de identidade dos sécios representantes da

empresa, no caso de pessoa juridica;

Vil.  procuragéo, no caso de representacéo;
VIIl.  Anotagédo de Responsabilidade Técnica - ART referente aos projetos
apresentados;

IX.  comprovante do pagamento do documento de arrecadacdo municipal
referente a taxa de expediente para exame e aprovacédo, que a critério da
SEPLAC, podera ser emitida no decorrer do processo e obrigatoriamente
antes de sua conclusao;

X.  delimitagdo da area a ser desmembrada em arquivo digital no formato
Keyhole Markup Language - KLM;




XI.

XIt

XIil.

XIV.
XV.

XVI.

XVII.

XVIII.

XIX.
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planta de localizagdo com delimitagdo da area em analise e a indicagdo do
perimetro urbano, em escala de no minimo 1:1000, tal que possibilite a
identificagdo do imoével,

projeto na escala 1:1.000, em sistema de coordenadas UTM, com
delimitagdo exata, confrontantes, curvas de nivel de metro em metro,
indicagdo do norte, lotes numerados e cotados, sistema viario existente
circundando o imoével com todas as dimensdes cotadas;

planta da situacdo atual do imével na mesma escala da situagdo
pretendida com sobreposicdo a marcagao diferenciada das areas com
faixas de declividade compreendidas entre 0 e <30%, >30 e < 100%,
>100%, utilizando hachuras soélidas e cores de acordo com o modelo
fornecido pela SEPLAC, indicagdo de areas nao edificaveis ou de
preservacéo, se houver;

indicagéo do tipo de uso do solo aplicavel ao local;

carimbo de acordo com modelo disponibilizado pela Secretaria de
Planejamento e Coordenacéo;

memorial descritivo de acordo com o modelo fornecido pela Secretaria
Municipal de Planejamento;

documento que ateste a viabilidade técnica de instalacdo do sistema de
abastecimento de agua e esgotamento sanitario pela concessionaria
responsavel pela prestacao do servico ou alternativamente, solugdo de
abastecimento de agua aprovada por 6rgao competente;

documento que ateste a viabilidade técnica de instalagdo do sistema de
fornecimento de energia elétrica publica e domiciliar pela concessionaria
responsavel pela prestacdo do servico;

Licenga Ambiental emitida pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente e
Desenvolvimento Sustentavel;

documento que ateste a viabilidade técnica que ateste a viabilidade da

coleta dos residuos sélidos domiciliares pelo 6rgado competente.

§ 1° No caso de desmembramento de lote integrante de loteamento ou de

desmembramento ja implantado ou em fase de implantagdo, também chamado de

desdobro, deverdo ser apresentadas as seguintes documentagdes:

efeit i O] v I
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VII.
VI,

Xl.

XII.

XHl.
XIV.

XV.
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requerimento de aprovag¢éao municipal;

certidao negativa de debito municipal, estadual e federal;

certiddo com matricula atualizada do imével a ser parcelado, com negativa
de 6nus, emitida no prazo maximo de trinta dias;

fotocopia do documento de identidade do empreendedor, no caso de
pessoa fisica;

fotocopia do contrato social da empresa e sua ultima alteragao, no caso de
pessoa juridica;

fotocépia do documento de identidade dos sécios representantes da
empresa, no caso de pessoa juridica;

procuragao, no caso de representacgéao;

Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART referente aos projetos
apresentados;

comprovante do pagamento do documento de arrecadagao Municipal
referente a taxa de expediente para exame e aprovac¢éo, que a critério da
SEPLAC, podera ser emitida no decorrer do processo e obrigatoriamente
antes de sua concluséo;

delimitacdo da area a ser desmembrada em arquivo digital no formato
Keyhole Markup Language - KLM,;

planta de localizacdo com delimitagdo da area em analise e a indicagéo do
perimetro urbano, em escala de no minimo 1:1000, tal que possibilite a
identificagao do imovel,

projeto na escala 1:1.000, em sistema de coordenadas UTM, com
delimitacdo exata, confrontantes, curvas de nivel de metro em metro,
indicacdo do norte, lotes numerados e cotados, sistema viario existente
circundando o imével com todas as dimensdes cotadas, indicacdo da
porcentagem média da declividade dos lotes, indicacdo de areas néao
edificaveis ou de preservacao, se houver,

indicagdo do tipo de uso do solo aplicavel ao local;

carimbo de acordo com modelo disponibilizado pela Secretaria de
Planejamento e Coordenacéo;

memorial descritivo de acordo com o modelo fornecido pela Secretaria

Municipal de Planejamento.
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§ 2° A aprovagado dos desmembramentos de lote integrante de loteamento ou

desmembramento ja implantado ou em fase de implantagdo, também chamado de

desdobro, se dard por emissdo de certiddo de averbacdo emitida pela Secretaria de

Planejamento e Coordenacdo, acompanhada da planta e memorial descritivo,

devidamente assinados pela autoridade competente.

Segao V

Dos Projetos de Remembramento

Art. 49. Para exame e aprovacdo de projetos para fins de remembramento,

deverao ser apresentados os seguintes documentos:

VI.

VII.
VIII.

XI.

requerimento de aprovagédo municipal;

certidao negativa de débito municipal, estadual e federal;

certiddo com as matriculas atualizadas dos imoéveis a serem
remembrados, com negativa de dnus, emitida no prazo maximo de trinta
dias;

fotocopia do documento de identidade do empreendedor, no caso de
pessoa fisica;

fotocopia do contrato social da empresa e sua uitima alteragéo, no caso de
pessoa juridica;

fotocoépia do documento de identidade dos sécios representantes da
empresa, no caso de pessoa juridica;

procuracéo, no caso de representacao;

Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART referente aos projetos
apresentados;

comprovante do pagamento do documento de arrecadagdo Municipal
referente a taxa de expediente para exame e aprovacgéo, que a critério da
SEPLAC, podera ser emitida no decorrer do processo e obrigatoriamente
antes de sua conclusao;

delimitagdo da area a ser desmembrada em arquivo digital no formato
Keyhole Markup Language - KLM;

projeto na escala 1:1.000, de acordo com o modelo fornecido pela
SEPLAC, em sistema de coordenadas UTM, com delimitacdo exata,

confrontantes, malha de coordenadas, indicagdo do norte, lotes
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numerados e cotados, sistema viario existente circundando o imdvel com
todas as dimensdes cotadas, na mesma planta demonstrando a situagao
atual e a situacao proposta, mapa de localizagdo de preferéncia no canto
superior direito com delimitacdo dos lotes remembrados dentro do bairro;

Xll. a numeragéao do lote proposto, devera seguir a padronizacédo da menor
numeracgéo dos lotes a serem remembrados, acrescido da letra “A”, desde
que nao ocasione similaridade com a numeracdo ja utlizada em
procedimento de remembramento ou desmembramento anterior;

Xlll.  todas as edificagbes deverao ser representadas;

XIV. carimbo de acordo com modelo disponibilizado pela Secretaria de
Planejamento e Coordenacao;

XV. Memorial Descritivo de acordo com o modelo fornecido pela Secretaria

Municipal de Planejamento.

§ 1° Somente serdo remembrados lotes pertencentes ao(s) mesmo(s)

proprietario(s).

§ 2° No caso de mais de um proprietario, o percentual de cada proprietario,

devera ser o mesmo em todos os lotes.

§ 3° Proprietarios diferentes, ou em percentuais diferentes, que desejem
remembrar seus lotes deverdo, antes, equalizar a propriedade mediante registro de

escritura publica.

§ 4° Projetos de edificagdes que ocupem 2 ou mais lotes, ou que necessitem do
lote lindeiro para atender regras urbanisticas municipais, deverdo ser previamente

remembrados como condi¢édo para emissao do alvara de construgéo.

CAPITULO IV
Do Condominio Urbano Simples

Art. 50. Quando um mesmo imével urbano contiver construgbes de casas
térreas ou assobradadas, geminadas ou comodos, podera ser instituido, inclusive para

fins de Reurb, Condominio Urbano Simples, respeitados os parametros urbanisticos
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locais, e serdo discriminadas, na matricula, a parte do terreno ocupada pelas
edificacdes, as partes de utilizagdo exclusiva e as areas que constituem passagem para

as vias publicas ou para as unidades imobiliarias entre si.

§ 1° A fragéo ideal de cada unidade auténoma podera ser proporcional a area do
solo de cada unidade auténoma, ao respectivo potencial construtivo ou a outros critérios

indicados no ato de instituicdo do condominio urbano simples.

§ 2° Aplicam-se aos condominios urbanos simples as vedagbes administrativas
de construgdes e ocupagdo nas areas nao edificantes e ndo parcelaveis definidas nesta
Lei.

§ 3° O Condominio Urbano Simples sera regido pela Lei Federal 10.406 de 2002
(Cédigo Civil), em especial os artigos 1.331 a 1.358, aplicando-se ainda a Lei Federal
13.465 de 2017, a Lei Federal 4.591 de 1964 e a Lei Complementar Municipal 128 de
2023.

§ 4° Todas as areas internas do Condominio Urbano Simples, inclusive aquelas
com vedacdes construtivas, de natureza urbanistica ou ambiental, s&o areas
particulares, vinculadas as respectivas fragdes ideais, e deveréo ser manutenidas pelos

proprietarios, moradores e, de forma solidaria, com a associagéo que os represente.

§ 5° Somente serdo admitidos a instituicdo de Condominio Urbano Simples, em
zonas urbanas, de expanséo urbana ou de urbanizagéo especifica, definidas pelo Plano
Diretor Participativo do Municipio de Brumadinho ou aprovadas por lei municipal em

conformidade com a legislagédo urbanistica vigente.

Art. 51. O Condominio Urbano Simples devera atender aos seguintes requisitos:
I. atenda, de forma coletiva, os parametros de uso e ocupagéo do solo
definidos para o respectivo zoneamento urbano, em especial a previsao
de permissdo para uso multifamiliar em mais de uma edificacéo, a area
minima de terreno por unidade habitacional, a area minima do lote assim
considerada a parcela do solo de utilizagéo exclusiva de cada unidade

habitacional, a taxa de ocupagdo maxima, a taxa de permeabilidade

(@ﬂ 50
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minima, a quantidade minima de vagas de garagem, os afastamentos
minimos e o coeficiente de aproveitamento maximo;

cada edificacdo atenda, de forma individualizada, os pardmetros
construtivos, e de uso e ocupagado, previstos na legislagdo municipal, em
especial afastamentos lateral, frontal e de fundos, vagas de garagem,
gabarito e altura maxima;

nao prejudique a continuidade da malha viaria urbana, a paisagem urbana,
a fluidez do transito e, em especial, o sistema viario estrutural da cidade;
os acessos internos que constituam passagem para a via publica ou para
as unidades entre si deverdo atender os requisitos de via constante dos
anexos | e || desta Lei, ressalvado o disposto no paragrafo 2° deste artigo;
os servicos de limpeza, iluminagédo, agua e esgoto, internet, telefonia e
similares, no interior do condominio urbano simples, e a manutengéao e
integridade das d&reas comuns sejam desempenhadas e de
responsabilidade dos moradores e da associacao de moradores;

feche o perimetro do condominio com muro ou alambrado observando os
termos, condicdes e vedagbes definidas pela Secretaria Municipai de
Planejamento e Coordenacéo;

observe a vedagao de edificagbes nas areas descritas no § 2° do artigo
50;

o empreendedor submeta a apreciagdo e aprovacéo pelo oOrgéo
competente da Prefeitura, junto com todos os projetos e documentos
exigidos pela administragdo publica, o projeto de acesso ao

empreendimento e a conveng¢éo de condominio.

§ 1° A responsabilidade pela gestdo e manutengdo das areas comuns, a forma

de rateio dos custos e das despesas comuns de manutencdo e a forma de

representatividade dos proprietarios nas assembleias, deverdo constar da Convengéao

do Condominio Urbano Simples, que podera ser dispensada caso estejam disciplinadas

no instrumento de instituicdo do condominio.
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§ 2° As dimensdes dos acessos internos do condominio urbano simples, de que
trata o inciso IV deste artigo, poderdo ser justificadamente alteradas pela Secretaria
Municipal de Planejamento e Coordenagéo nos casos de habitac&o de interesse social

ou adequagao a solugao que melhor atenda aos requisitos técnicos.

Art. 52. A instituicdo do Condominio Urbano Simples sera registrada na matricula
do respectivo imével, na qual deverdo ser identificadas as partes comuns ao nivel do
solo, as areas que constituem passagem para as vias publicas, as areas que constituem
passagem para as unidades entre si, as partes comuns internas as edificagbes, se

houver, e as respectivas unidades autbnomas.

§ 1° Apos o registro da instituigdo do Condominio Urbano Simples, devera ser
aberta uma matricula para cada unidade autébnoma, a qual cabera, como parte
inseparavel, uma fracdo ideal do solo e das outras partes comuns, se houver,

representada na forma de percentual.

§ 2° As unidades autdnomas constituidas em matricula prépria poderéo ser
alienadas e gravadas livremente por seus titulares.

§ 3° Nenhuma unidade auténoma podera ser privada de acesso ao logradouro

publico.

§ 4° A responsabilidade pela gestdo e manutengéo das partes comuns sera dos

proprietarios e moradores e devera constar da convengéo do condominio.

§ 5° A averbagdo na matricula do imével, da descaracterizacéo do uso, de rural
para urbano, em areas localizadas dentro do perimetro urbano, em zona urbana, de
expansdo urbana ou de urbanizagdo especifica, sera realizada no ato do registro do
Condominio Urbano Simples junto ao Cartério de Registro de Iméveis de Brumadinho,

mediante autorizagdo Municipal.

Art. 53. No caso da Reurb-S, a averbagao das edificagdes podera ser efetivada a
partir de mera noticia, a requerimento do interessado, da qual constem a area

construida e o numero da unidade imobiliaria, dispensada, a critério da administragao, a
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apresentacdo de convengdo de condominio, habite-se e de certidées negativas de

tributos e contribuicbes previdenciarias, bem como das obrigagbes de que tratam os

paragrafos 4° e 5° do artigo 50, paragrafo 1° do artigo 51 e o paragrafo 4° do artigo 52.

CAPITULO V

Dos Prazos

Art. 54. As solicitagbes, documentos e os projetos encaminhados pelo

empreendedor para o Licenciamento Urbanistico Municipal deverao ser analisados pela

Secretaria de Planejamento e Coordenagéo nos prazos e condigdes previstos abaixo:

VI.

VII.

VIII.

emissédo de Declaragéo de Viabilidade urbanistica: 30 (trinta) dias a contar
do protocolo do pedido, devidamente instruido;

emissdo de Diretrizes Urbanisticas Municipais: 60 (sessenta) dias a contar
do protocolo do pedido, devidamente instruido;

Analise de Projeto e emissédo de Nota Técnica: 60 (sessenta) dias a contar
do protocolo dos projetos e documentos ou das notas técnicas
intermediarias, devidamente instruido;

emissdo da Declaracdo de Conformidade Urbanistica Municipal, apos
todas as corre¢des apontadas em Notas Técnicas: 30 (trinta) dias;
emisséo da Certiddo para Expedicdo de Autorizacdo de Uso de Bens
Publicos e Acesso Controlado ou de Decreto de aprovagdo de
parcelamento: 30 (trinta) dias apds apresentagédo da anuéncia e do selo de
conformidade da agéncia metropolitana e complementagdo da
documentagédo necessaria por parte do empreendedor;

emissdo de Alvara Urbanistico, mediante solicitagdo do empreendedor e
apds cumpridas as obrigagées legais: 30 (trinta) dias.

vistoria para fins de emissdo de Termo de Entrega ou do Termo de
Conclusdo de Obra: 20 (vinte) dias a contar do comunicado oficial de
encerramento das obras de infraestrutura;

Termo de Entrega final do Empreendimento: 30 (trinta) dias apos a ultima

vistoria, que nao apontou pendéncias.
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§ 1° Os prazos previstos neste artigo sdo contados em dias corridos e seréo
suspensos durante o periodo de andlise dos projetos junto a Agéncia de
Desenvolvimento da Regido Metropolitana de Belo Horizonte, ao Conselho de Municipal
de Desenvolvimento Sustentavel - COMDESP, aos 6rgdos ambientais e durante o
atendimento a solicitagdes feitas pela Secretaria Municipal de Planejamento ao

empreendedor ou a outros 0rgéaos.

§ 2° Os prazos previstos neste artigo poderéo ser prorrogados por ato do

Secretario de Planejamento e Coordenagéo, mediante justificativa.

§ 3° A contagem dos prazos previstos neste artigo tera inicio no protocolo do
expediente, caso a solicitagdo esteja instruida com todos os documentos e projetos

previstos nesta Lei.

§ 4° Caso sejam identificadas pendéncias no procedimento, 0 empreendedor tera
o prazo de 120 (cento e vinte) dias, a contar da data do recebimento da devolutiva, para

providenciar o saneamento, sob pena de arquivamento do processo.

§ 5° Para cumprir o disposto no paragrafo 4°, o empreendedor podera requerer

dilagéo de prazo, mediante justificativa.

§ 6° Vencido o prazo para resposta do empreendedor, sem apresentacéo de
pedido de dilacdo de prazo, o processo sera arquivado, devendo o empreendedor

realizar nova solicitagcio por meio da apresentagdo da documentagéo exigida nesta Lei e
do comprovante de novo pagamento da taxa de emissé&o de analise e aprovagao.

CAPITULO VI
Das Obrigag6es Complementares

Art. 55. Concluido o exame municipal e emitida a Declaragdo Municipal de
Conformidade, a nota técnica, a certiddo e o selo de anuéncia da Agéncia Metropolitana,
a Secretaria Municipal de Planejamento e Coordenagdo emitird a certiddo para

expedicdo do decreto de aprovagéo do loteamento ou do desmembramento.
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§ 1° O empreendedor deverd encaminhar uma cépia do Decreto Municipal de
aprovagdo do projeto de parcelamento do solo para fins urbanos a Agéncia de

Desenvolvimento da Regido Metropolitana de Belo Horizonte.

§ 2° Ap6s a aprovagao pelo municipio de Brumadinho, o projeto de parcelamento
do solo urbano ou de instituicdo do condominio de lotes devera ser submetido a registro
imobiliario, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade da

aprovacao.

§ 3° O alvara de urbanizagdo somente serd emitido apés apresentagéo do
registro imobiliario de que ftrata o paragrafo 2° deste artigo, acompanhado da
comprovacdo de caucionamento dos lotes, anotagdo de responsabilidade técnica do
responsavel pelas obras de infraestrutura e da comprovagéo de quitagdo da obrigagao

de que trata o artigo 19 desta lei.

§ 4° No curso da implantagao da infraestrutura do parcelamento, o empreendedor
podera requerer vistoria para emissdo do termo de conclusdo parcial para fins de

descaucionamento, ou para emiss&o do termo de entrega final do loteamento.

Art. 56. O empreendedor e os profissionais responsaveis pela elaboragéo e pelo
acompanhamento dos projetos submetidos ao Licenciamento Urbanistico Municipal
poderéo ser responsabilizados nas esferas administrativa, civil ou criminal, em caso de:

.  omissdo ou adulteracdo de documento publico ou particular, projetos,
memoriais descritivos e declaragéo que deveria constar do processo;
ll.  omissdo ou modificacdo da verdade sobre fato juridicamente relevante a

analise do processo.

CAPIiTULO VII
Da Regularizagdo do Acesso Controlado nos Loteamentos e Condominios de
Lotes

Art. 57. O formal reconhecimento municipal e regularizagdo do acesso
controlado em loteamentos ou condominios de lotes tratados neste capitulo sera feito

através de Termo de Compromisso (TC) a ser firmado entre o Empreendedor e o
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municipio de Brumadinho, através da Secretaria Municipal de Planejamento e
Coordenagdo, com definicao de obrigagdes e condutas e aplicacdo de Taxa Pecuniaria
de Regularizagdo de Controle de Acesso, instituida por esta Lei, no valor de 0,50 UFMB
(cinco décimos da Unidade Fiscal Municipal de Brumadinho) por hectare ou fracdo da
area total do loteamento ou do condominio de lotes, sem prejuizo das demais

obrigagdes impostas.

§ 1° Nos empreendimentos consolidados, onde a figura do empreendedor ja ndo
detém o poder decisério e/ou representativo, o Termo de Compromisso podera ser
firmado entre o Executivo Municipal e o Condominio ou Associagdo Representativa dos

proprietarios, condéminos ou moradores.

§ 2° Cabera ao empreendedor, condominio, ou a associagao representativa dos
proprietarios, condéminos ou moradores providenciar, quando necessaria, a anuéncia

da Agéncia da Regido Metropolitana de Belo Horizonte.

§ 3° O pagamento da taxa pecuniaria néo exclui o compromissario das demais

obrigacdes impostas pelo poder publico, no processo de regularizagao.

Art. 58. Permanecerao validas e automaticamente recepcionadas pela legislagao
urbanistica municipal as normas contidas nas convengdes e regulamentos internos dos
loteamentos de acesso controlado e condominios de lotes, existentes de fato ou de
direito no municipio e que serdo objeto da presente regularizagdo, que regulem
internamente parametros urbanisticos de uso e ocupagdo do solo, desde que sejam
mais restritivas, e ndo contrariem a legislagdo municipal aplicavel ao respectivo

zoneamento urbano.

§ 1° Na emissdo de alvards de localizagdo e funcionamento, alvaras de
construcdo de edificagbes e declaracdes de viabilidade locacional, para imoveis
localizados no interior de loteamento de acesso controlado ou de condominio de lotes a
Secretaria Municipal de Planejamento devera observar a prévia manifestagao formal do
condominio ou da associagdo representativa dos proprietarios, moradores ou

conddminos, quanto & conformidade com a convengéo e o regulamento interno.
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§ 2° O Municipio, por intermédio das respectivas secretarias municipais, podera
celebrar Termo de Cooperagdo ou Convénio com as associagdes representativas dos
loteamentos de acesso controlado e condominios de lote com o objetivo de colaborarem
com as fiscalizacées municipais de posturas, obras, defesa civil e meio ambiente, em

seus interiores.

§ 3° Fica o Poder Executivo autorizado a desafetar mediante decreto as areas
institucionais ou areas verdes localizadas no interior de loteamentos, abertos ou de
acesso controlado, que comprovadamente estejam nas condigdes de encravadas,
inacessiveis ou inserviveis, que poderéo ser objeto de alienagéo, a valor de mercado,
mediante processo regularmente instruido, nos termos da legislagéo vigente, preferindo
o confrontante direto, quando somente com este divisar, ou a associagao representativa,
nos demais casos, desde que mantido o uso ja consolidado da area, proibida a

alteracéo do uso ou a aprovagao de novas construgoes.

Secao |

Da Regularizagdo dos Condominios de Lotes

Art. 59. Os proprietarios de Condominios de Lotes preexistentes e implantados
deverdo apresentar toda a documentagdo exigida, junto a Secretaria Municipal de
Planejamento e Coordenagdo, para a finalidade de adequagéo e regularizagdo nos

termos definidos neste capitulo.

§ 1° Considera-se Condominio de Lote preexistente aqueles loteamentos
fechados, aprovados, implantados, ocupados, cujas vias de circulagéo e areas verdes
nédo tenham sido transferidas para o poder publico, e cujas unidades imobiliarias (lotes)
sejam representadas por fragéo ideal da gleba indivisa devidamente registradas no CRI
de Brumadinho até a data de 31/03/2022, nao se admitindo, para fins de regularizagéo,

registro em data posterior.

§ 2° Caso a area institucional dos condominios de lotes de que trata o caput

deste artigo esteja dentro do perimetro do referido empreendimento, o municipio exigira:
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a. sua entrega definitiva, caso possua acesso livre por via publica externa e
atenda os demais requisitos previstos nesta lei;

b. 4rea equivalente em valor & area institucional, em regido indicada pelo
6rgao técnico ou;

c. o equivalente em pecunia nos termos do paragrafo 6° do artigo 18 desta

lei.

§ 3° O Municipio providenciara a avaliagdo da area institucional, sujeita a
contraditério administrativo, e a decisdo final, fundamentada, sera tomada em ultima

instancia pelo Prefeito.

§ 4° Na hipétese de ocorréncia do disposto no paragrafo 2° deste artigo, fica o
Poder Executivo autorizado a desafetar por decreto a area institucional localizada dentro

do condominio e que sera objeto de permuta ou pagamento.

Art. 60. A regularizagdo implica, dentre outras obrigagdes, na adequagéo do
registro, no Cartério de Registro de Imoéveis, do Condominio de Lotes, da Convengao de

Condominio e do Regimento Interno.

§ 1° Os condominios de lotes preexistentes deverdo regularizar-se por meio de
licenciamento ambiental corretivo, mediante comprovagéo da viabilidade urbanistica e
da viabilidade ambiental, mediante apresentacdo de Relatério de Avaliagédo de
Desempenho Ambiental (RADA).

§ 2° O Poder Executivo baixara decreto para adequagéo da situagéo juridica dos

condominios de lotes regularizados nos termos desta segao.

Secéao ll

Da regularizagido dos Loteamentos de Acesso Controlado (LAC)

Art. 61. Fica o Poder Executivo autorizado a baixar decreto para adequagéo da
situacdo juridica dos loteamentos fechados, de fato ou de direito, existentes no

municipio, desde que ja tenham sido objeto de permissdo formal concedida por lei ou
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Decreto Municipal, emitidas até 31/03/2022, dispensada a realocagdo da &rea

institucional, e as adequacées fisicas inovadas por esta Lei.

Paragrafo Unico. Para implementagdo do disposto no caput deste artigo, a
entidade representativa do loteamento fechado devera apresentar solicitagdo formal,
concorddncia e aceitacdo as regras e estipulacbes desta Lei que tratam da
responsabilidade pela gestdo e manutengao das areas publicas, devidamente aprovado

em assembleia convocada para este fim.

Art. 62. Os loteamentos fechados de fato, implantados, sem histérico de
permissdo formal de fechamento, conforme definido no paragrafo 3° deste artigo,
poderao pleitear sua adaptagao a presente lei devendo observar:

a. adequacédo da area institucional nos termos dos paragrafos 2°, 3° e 4° do
artigo 59 desta Lei;

b. solicitagdo formal, acompanhada de concordancia e aceitagéo as regras e
estipulagbes desta Lei que tratam da responsabilidade pela gestao e
manutengéo das areas publicas, devidamente aprovada em assembleia,
com quérum qualificado e maioria absoluta, convocada para este fim;

c. ampla divulgacdo prévia do pedido de conversdo em LAC, em 6rgéo de
imprensa local, com previsédo de impugnacgéo por qualquer associado, em
prazo minimo de 15 (quinze) dias, a ser decidida em assembleia,
informando o local onde os documentos poderdo ser examinados;

d. Termo de Anuéncia ao pedido de conversdo e assuncdo das
responsabilidades, aprovado em assembleia convocada para este fim e
para deliberar sobre as impugnagbes, formalmente incluido no
regulamento da associagdo ou na convengao condominial e devidamente

registrados.

§ 1° A solicitagdo de conversdo em Loteamento de Acesso Controlado de que
trata o caput sera avaliada e decidida pelo Poder Executivo Municipal. O nao
atendimento das exigéncias previstas nesta Lei, bem como razbes de interesse

urbanistico e fundiario municipal, importardo no indeferimento fundamentado do pedido.
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§ 2° Concluidas as adequacgdes, a Secretaria de Planejamento e Coordenagéo
emitira certiddo para expedigdo da Autorizacdo de Uso de Bens Publicos e Acesso

Controlado.

§ 3° Considera-se loteamentos fechados de fato, para fins deste artigo, aqueles
sem pregressa autorizagdo municipal de fechamento, implantados, em operagao, e que
em 31/03/2022 ja possuiam comprovadamente, portaria instalada, associagdo de
moradores formalmente constituida, e os proprietarios ou moradores contribuiam

regularmente com a taxa de manutencgao.

Art. 63. A regularizacdo implica, dentre outras obrigacdes, no registro, no
Cartério de Registro de Imoéveis, da Convengédo de Condominio € do Regimento Interno
ajustados pelas obrigacdes assumidas, e averbagédo de noticia do registro no Livro 3 e

das regras do acesso controlado em todas as matriculas do empreendimento.

Paragrafo unico. Os loteamentos fechados de fato, implantados, deverdo
regularizar-se por meio de licenciamento ambiental corretivo, mediante comprovacéo da
viabilidade urbanistica e da viabilidade ambiental, mediante apresentacéo de Relatorio

de Avaliagdo de Desempenho Ambiental (RADA).

CAPITULO VIII
Da Extingdo Ou Dissolugao Do Loteamento De Acesso Controlado

Art. 64. A extingdo ou dissolugdo da entidade permissionaria, bem como a
alteragao de destinagdo do bem publico concedido e/ou o descumprimento de quaisquer
das condigbes fixadas nesta Lei e na Autorizagdo de Uso de Bens Publicos e Acesso
Controlado, implicarao:

I. na automatica extingdo da Autorizagdo de Uso de Bens Publicos e Acesso
Controlado concedida pelo municipio, revertendo a referida area ao uso do
municipio e incorporando-se ao seu patriménio todas as benfeitorias nela
construidas, ainda que necessarias, independentemente de pagamento ou
indenizagao, a qualquer titulo;

Il. na extingdo da caracteristica de Loteamento de Acesso Controlado, com

abertura imediata das vias.
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Art. 65. A extincdo compulséria da caracteristica de Loteamento de Acesso
Controlado acarretara:
a. a abertura imediata das portarias e demais pontos de controle de acesso;
b. a retirada das benfeitorias apontadas pela administragdo municipal, tais
como fechamentos e portarias, no prazo maximo de 2 (dois) meses, sob
responsabilidade da entidade representativa de proprietarios de imdveis,
titulares de direitos e moradores ou conddminos;
c. em caso de inércia da entidade representativa de proprietarios de imoveis,
titulares de direitos e moradores ou conddéminos, 0 municipio promovera a
adequacdo da area para loteamento aberto, sem prejuizo da cobranca

administrativa e judicial dos valores despendidos.

CAPITULO IX

Das Disposigoes Gerais Aplicaveis Ao Parcelamento

Art. 66. A Secretaria Municipal de Planejamento e Coordenacgdo resolvera as
questdes técnicas omissas nesta Lei, com a aplicagdo subsidiaria da legislacao
municipal de regéncia, podendo o Secretario de Planejamento editar atos

complementares para a regulamentagao do disposto nesta Lei.

Paragrafo unico. Ato do Secretario de Planejamento podera aiterar e atualizar

as exigéncias técnicas de apresentagéo de projetos e relatorios.

Art. 67. Fica vedada a transformagéo de Loteamento Aberto ou Loteamento de
Acesso Controlado, implantados, em Condominio de Lotes.

Paragrafo Unico. Na autorizagao de transformacdo de Loteamento Aberto
implantado, de fato ou de direito, em Loteamento de Acesso Controlado, devera ser

observado o interesse publico, devidamente justificado.

Art. 68. Os procedimentos estabelecidos por esta Lei serdo aplicados aos
processos em curso no municipio de Brumadinho.
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§ 1° O empreendedor podera requerer a aplicacdo da legislagcéo vigente na data
do protocolo na Secretaria Municipal de Planejamento e Coordenagéao, hipétese em que
deverdo ser respeitados os atos processuais praticados e as situagbes juridicas

consolidadas sob a vigéncia da legislagéo de regéncia.

§ 2° O poder executivo, respaldado em parecer técnico da Secretaria de
Planejamento, podera dispensar, ou adotar critérios de parcelamento, uso e ocupagao
do solo, especificos, nos processos de regularizagdo fundiaria de nucleos ja instalados

no territério municipal.

§ 3° Os projetos de parcelamento de solo para fins residenciais-n&o ZEIS,
localizados nas areas de que trata o artigo 2° da Lei Complementar 127 de 01 de
fevereiro de 2023 e cujo protocolo na SEPLAC tenha ocorrido entre os dias 01/02/2023
e 29/11/2023, poderdo adotar os parametros urbanisticos e edilicios da Zona de
Adensamento-3 - ZA-3, constantes do anexo Xll, da Lei Complementar 128 de 29 de
maio de 2023, alterado pelo anexo IV desta Lei.

§ 4° Nao sera emitida numeragéo predial ou certiddo de numero para iméveis:

I.  em areas nao edificaveis definidas no inciso IV do artigo 9° desta lei,
excetuados usos de interesse publico;

Il. em areas ndo parcelaveis definidas nos incisos | a VIl do artigo 13 desta
lei, excetuados usos de interesse publico;

Ill.  em parcelamentos clandestinos ou irregulares.

§ 5° Excetuam-se da proibigdo do inciso Il do paragrafo anterior os
assentamentos formalmente inseridos em procedimentos de regularizagéo fundiaria nos
termos da Lei Federal 13.465 de 2017 ou em outros procedimentos de regularizagao no

municipio.

§ 6° A Secretaria de Planejamento regulamentara as condicdes de emisséo de

numeracao predial e certiddo de nimero nos termos dos paragrafos 4° e 5° deste artigo.
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TiTULO 1Nl
DO USO E OCUPAGCAO DO SOLO

CAPITULO |

Disposi¢cdes Preliminares

Art. 69. Além do disposto nesta Lei, 0 uso e a ocupagéo do solo no municipio de
Brumadinho deverdo observar os parametros urbanisticos definidos no Plano Diretor

Participativo, considerando especialmente o zoneamento nele previsto.

Paragrafo tnico. O territério municipal de Brumadinho compde-se das seguintes
zonas de uso e ocupacgéo do solo:
I.  Zona Urbana é aquela contida pelo Perimetro Urbano, nos termos do
inciso lll, art. 9°, desta lei, aprovado pelo Plano Diretor Participativo;

[Il. Zona Rural é aguela externa ao Perimetro Urbano.

Art. 70. A disciplina do uso e ocupagédo do solo nas zonas rurais, previstas no
Plano Diretor Participativo do Municipio de Brumadinho, visa estimular as atividades
primarias, preservar as caracteristicas socioeconémicas do meio rural e promover a
melhoria da qualidade de vida de seus habitantes, evitando a implantacéo de atividades
que induzam as formas de ocupacéo urbana e a degradagdo ambiental, observando-se
os seguintes parametros:

. na zona rural, atendidas as diretrizes péra a Mécrozona e/ou Sobrezona
onde se insere e excluida a Macrozona de Preservagdo Ambiental, os
usos permitidos serdo os relacionados a atividades artesanais,
agropastoris, parcelamentos em moédulos rurais, chacaras de recreio
unifamiliar, reflorestamentos, empreendimentos isolados compativeis com
0 meio ambiente e com o meio rural, como turismo ecoldgico, turismo
rural, recreacéo e lazer, observando as disposicdes do artigo 124 do Plano
Diretor Participativo do Municipio de Brumadinho e nos artigos 85 a 88
desta lei;

II.  Na zona rural inserida na Macrozona de Preservacdo Ambiental os usos
permitidos serdo os usos compativeis com os objetivos de sua

preservacdo, podendo ali serem instalados Parques e Reservas
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Ecolégicas abertos ou ndo a visitagéo publica, as pesquisas cientificas e

culturais e ao turismo, atendendo para isto a critérios de instalagao e

operacdo dos Orgdos publicos de controle ambiental, observando as

dispos

icoes do artigo 124 do Plano Diretor Participativo do Municipio de

Brumadinho e nos artigos 85 a 88 desta lei.

Art. 71. As areas objeto de empreendimentos de extragdo mineral, observadas

as condicionantes ambientais, o plano de recuperagao das areas degradadas, e 0 novo

licenciamento urbanistico, poderdo, apés o encerramento da atividade extrativa e da

implementagéo das

acoes corretivas, ser destinadas a localizagéo de outras atividades,

em especial de lazer, recreagéo, cultural e praticas esportivas.

Art. 72. Os

CAPITULO Il
Do Uso do Solo

Secgaol |

Das Categorias de Uso do Solo

usos do solo no municipio de Brumadinho compreenderdo as

seguintes categorias:

I. Usore

a.

efeitur

sidencial que se divide em:

Residencial 1 — R1: uso residencial unifamiliar entendido como uma
Unica unidade residencial em um lote ou conjunto de lotes;
Residencial 2 — R2: uso residencial multifamiliar sob a forma de
duas ou mais edificacdes, construida em um lote ou conjunto de
lotes;

Residencial 3 — R3: uso residencial multifamiliar sob a forma de
duas ou mais residéncias, constituido por uma unica edificagéo,
construidas em um lote ou conjunto de lotes;

Residencial Misto 1 — RM1: uso residencial unifamiliar misto,
constituido por uma Unica edificagéo residencial, onde podera ser
instalada de forma concomitante com atividades de comércio e de

prestacao de servigos;
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e. Residencial Misto 2 — RM2: uso residencial multifamiliar misto, sob
a forma de duas ou mais unidades residenciais, convivendo com
atividades comerciais e de prestacéo de servicos.

II.  Uso comercial que se divide em:

a. Comércio 1 — C1: aquele destinado ao exercicio das atividades
comerciais de pequeno porte, com abrangéncia de atendimento
local, ao nivel do bairro € uso considerado convivente ou toleravel
a vizinhancga residencial, com area construida computavel de até
150 m? e cuja atividade econdmica seja considerada de “Baixo
Risco” ou “Médio Risco”;

b. Comércio 2 — C2: aquele destinado ao exercicio das atividades
comerciais com raio de atendimento do distrito ou da cidade e uso
considerado convivente ou toleravel a vizinhanga residencial, com
area construida computavel até 400 m? e cuja atividade econdmica
seja considerada de “Baixo Risco” ou “Médio Risco”;

c. Comércio Especial 1 — CE1: aquele destinado ao exercicio das
atividades comerciais de maior porte, comércio atacadista e de
estocagem em geral, com raio de atendimento ao nivel de todo o
municipio e cidades vizinhas, e uso considerado convivente ou
toleravel a vizinhanca residencial, com area construida computavel
maior que 400 m? e cuja atividade econdmica seja classificada
como de Baixo Risco” ou “Médio Risco”;

d. Comércio Especial 2 — CE2: aquele destinado ao exercicio das
atividades consideradas de uso incomodo, de relevante impacto
sobre a vizinhanga ou sobre o meio ambiente, e impliquem risco
para a salde e a seguranga da populagdo, seja em virtude porte,
ou do potencial poluidor, cuja atividade econdémica seja classificada
como de “Alto Risco”, estando sujeitas a licenciamento ambiental.

. Uso Servigo que se divide em:

a. Servico 1 — S1: aquele destinado ao exercicio das atividades de
prestacdo de servico de pequeno porte, com abrangéncia de
atendimento local, ao nivel do bairro e uso considerado convivente

ou toleravel a vizinhanga residencial, com a&rea construida

)
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computavel de até 150 m? e cuja atividade econbmica seja
considerada de “Baixo Risco” ou “Médio Risco”;

Servico 2 — S2: aquele destinado ao exercicio das atividades de
prestacdo de servico com raio de atendimento do distrito ou da
cidade e uso considerado convivente ou toleravel a vizinhanca
residencial, com area construida computavel até 400 m? e cuja
atividade econOmica seja considerada de “Baixo Risco” ou “Médio
Risco”;

Servigos Especiais 1 — SE1: aquele destinado ao exercicio das
atividades de prestacdo de servico de maior porte, com raio de
atendimento ao nivel de todo o municipio e cidades vizinhas, e uso
considerado convivente ou toleravel a vizinhanca residencial, com
area construida computavel maior que 400 m? e cuja atividade
econdmica seja classificada como de “Baixo Risco” ou “Médio
Risco”;

Servigos Especiais 2 — SE2: aquele destinado ao exercicio das
atividades de prestacao de servigo consideradas de uso incémodo,
de relevante impacto sobre a vizinhanga ou sobre o0 meio ambiente,
e impliqguem risco para a salde e a seguranga da populagéo, seja
em virtude porte, ou do potencial poluidor, cuja atividade
econdmica seja classificada como de “Alto Risco”, estando sujeitas

a licenciamento ambiental.

IV. Uso institucional que se divide em:

a.

b.

Institucional 1 — I1: compreende os espagcos e instalagbes
destinados a Administragdo Publica e as atividades de educacéo,
cultura, saude, assisténcia social, religido e lazer de abrangéncia
de atendimento ao nivel do bairro ou do distrito, compativel com a
vizinhanga residencial, area construida computavel de até 400m? e
cuja atividade econdmica seja considerada de “Baixo Risco” ou
“Médio Risco”;

Institucional 2 - 12: compreende os espagos e instalacbes
destinados a Administragdo Publica e as atividades de educagéo,
cultura, saude, assisténcia social, religido e lazer de abrangéncia

de atendimento ao nivel de todo o municipio e regido, area

L s
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construida computavel maior que 400 m?, incomodo a vizinhanga
residencial e cuja atividade econdmica seja classificada como de
“Baixo Risco” ou “Médio Risco” ou, independentemente do

tamanho, quando classificada como de “Alto Risco”.

V. Uso industrial que se divide em:

a. Industrial 1 — IND1: compreende atividades de manufatura e

c.

transformacao industrial de pequeno porte, cujo processo produtivo
seja compativel com as atividades do meio urbano, néo poluentes
e nao impactantes, podendo conviver com as demais categorias de
uso sujeitas a licenciamento ambiental de acordo com a legislagéo
ambiental vigente, compativel com a vizinhanga residencial no que
diz respeito as caracteristicas de ocupacgéo dos lotes, de acesso,
de localizacdo, de trafego, de servigos urbanos e aos niveis de
ruido, de vibragdo e de poluigdo ambiental, com area construida
computavel até 150m2? e cuja a atividade econdmica seja
classificada como de “Baixo Risco” ou “Médio Risco’;

Industrial 2 — IND2: compreende atividades de manufatura e
transformacao industrial de pequeno e médio porte, cujo processo
produtivo seja compativel com as atividades do meio urbano, néo
poluentes e ndo impactantes, podendo conviver com as demais
categorias de uso, sujeitas a licenciamento ambiental de acordo
com a legislac@o vigente, normas de seguranca, compativel com a
vizinhanca residencial no que diz respeito as caracteristicas de
ocupagdo dos lotes, de acesso, de localizagéo, de trafego, de
servicos urbanos e aos niveis de ruido, de vibragéo e de poluigéo
ambiental, area construida computavel até 400 m? e cuja atividade
econdmica seja considerada de “Baixo Risco” ou “Médio Risco”;
Industrial 3 — IND3: compreende atividade industrial de médio e
grande porte, incompativel com as demais categorias de uso e
implica no estabelecimento de padrdes especificos referentes a
posicionamento, ocupagdo e operagdo, sujeitas a licenciamento
ambiental de acordo com a legislagdo vigente, normas de
seguranga, geradora de impactos urbanisticos e ambientais, que

implica a fixagdo de padroes especificos referentes as

s
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caracteristicas de ocupacgao dos lotes, de acesso, de localizagéo,
de trafego, de servigos urbanos e aos niveis de ruido, de vibragéo
e de poluicdo ambiental, com area construida computavel maior
que 400 m? e cuja atividade econdmica seja classificada como de
“Baixo Risco” ou “Médio Risco” ou, independentemente do

tamanho, quando classificada como de “Alto Risco”.

§ 1° Ressalvados os imoveis inseridos nas ZEIS, os usos multifamiliares em mais
de uma edificacédo deverao observar ainda:
I.  no que couber, as disposigdes contidas nos artigos 51, 52 e 53 desta lei;
ll. quando ndo se tratar de terrenos inseridos em loteamentos aprovados,
area maxima de terreno permitida para instalacdo de edificagcbes de uso

multifamiliar sera de:

a. 5.000 m? para terrenos inseridos em zoneamentos cujo tamanho
minimo do lote seja menor que 1.000 m?;
b. 20.000 m? para terrenos inseridos em zoneamentos cujo tamanho

minimo do lote seja maior ou igual a 1.000 m?.

§ 2° Compete a Secretaria Municipal de Planejamento e Coordenagéo, no curso
do processo de licenciamento urbanistico, qualquer que seja o uso, consideradas as
caracteristicas especificas do empreendimento, avaliar a necessidade de apresentacao
de estudo de impacto de vizinhanga, e a proposicdo de medidas compensatorias e

mitigatorias.

Art. 73. Serdo permitidos os usos regulamentados como Servigos Especiais,
Comércios Especiais e Institucional 1 e 2 nas vias estruturantes e arteriais, inseridos no
perimetro urbano do municipio, independente da zona em que estas estejam inseridas,

sem prejuizo do regular licenciamento ambiental e urbanistico.

Art. 74. Para a instalagio das atividades permitidas na zona rural, o imovel
devera ter frente para logradouro publico ou comprovar acesso regular por meio de
serviddo de passagem devidamente registrada no Cartério de Registro de Imdveis

competente.

ref

i3
"



. Brumadinho

Z.I ~} \TRABALHANDO PARA CUIDAR DE VOCE!

i

Art. 75. Dada a especificidade do municipio de Brumadinho e sua vocagao
potencial para atividades de apoio ao turismo, ressalvadas as restricbes ambientais e os
parametros construtivos pertinentes ao zoneamento, serdo permitidos, em todas as
zonas, a prestacdo de servicos de recreagdo e lazer integrados as atividades
relacionadas ao turismo ecolégico e/ou rural, bem como servicos de hospedagem do

tipo pousadas.

Secaol ll

Do Licenciamento do Uso do Solo

Art. 76. As categorias de uso do solo descritas nesta Lei serdo licenciadas
conforme o estabelecido nos Anexos IV a VI, sem prejuizo das atividades sujeitas ao
licenciamento ambiental, a Estudo de Impacto Ambiental — EIA, Relatério de Impacto

Ambiental — RIMA e a Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV.

§ 1° Cabera a Secretaria Municipal de Meio Ambiente, analisar se a categoria de
uso estara sujeita a licenciamento ambiental de competéncia municipal, estadual ou

federal, bem como a apresentagéo de estudos de impacto — EIA/RIMA.

§ 2° Para efeito do disposto no paragrafo anterior, o Conselho Municipal de
Defesa do Meio Ambiente (CODEMA) e a Secretaria responsavel, deveréo regulamentar

os procedimentos necessarios ao licenciamento ambiental de competéncia municipal.

§ 3° As medidas ambientais mitigadoras dos empreendimentos de impacto no
municipio ndo isentam o cumprimento das demais medidas de natureza compensatorias
solicitadas em virtude dos licenciamentos ambientais, que deverdo ser realizadas
prioritariamente na area de influéncia — Area Diretamente Afetada (ADA), Area de
Influéncia Direta (AID) e Area de Influéncia Indireta (All) — do empreendimento e
deverao estar relacionadas com as diretrizes estratégicas estipuladas pelo CODEMA

mediante parecer técnico previo.
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§ 4° Consideram-se medidas compensatérias aquelas a serem implantadas pelo
empreendedor para compensar a impossibilidade de se implantar medidas mitigadoras
do empreendimento que poderdo ser convertidas em pagamentos em servigcos

ambientais pelo Empreendedor mediante Termo de Compromisso.

§ 5° Compete ao Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente (CODEMA)
aprovar o Valor da Compensacdo Ambiental (VCA) previsto para as atividades de
Impacto sujeitos ao EIV/EIA/RIMA.

Art. 77. Cabera a Secretaria Municipal de Planejamento, para efeito de
licenciamento do uso do solo, verificar se a atividade a ser instalada esta de acordo com

a legislagdo municipal.

Paragrafo Gnico. Nos casos em que a atividade demandar licenciamento
ambiental, estudo de impacto de vizinhanga, alvara sanitario, auto de vistoria (AVCB) ou
outro documento de emissdo do Corpo de Bombeiros, manifestacdo de outras
secretarias municipais ou ainda manifestagdo de outros 6rgéos, em especial, DER/MG,
MEC, DNIT, ANVISA, ANM, ANP, estes serdo exigidos na instrugdo do processo de

alvara e/ou licenciamento.

Segaol lll
Da Conformidade de Uso

Art. 78. O uso do imével no Municipio de Brumadinho sera classificado como:
I.  Uso conforme: quando se enquadrar nas categorias de uso permitidas na
zona onde o imovel estiver localizado;
II. Uso ndo conforme: quando ndo se enquadrar nas categorias de uso

permitidas na zona onde o imével estiver localizado.

§ 1° O “uso nédo conforme” sera tolerado e o Alvara de Localizagao e
Funcionamento sera renovado desde que atenda simultaneamente aos seguintes

requisitos:
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|. seja comprovada sua licenga para funcionamento até a data de aprovagao
desta Lei;

ll. n&o tenham sido objeto de fiscalizagdo do poder publico em virtude da
irregularidade do funcionamento e do impacto gerado pela atividade;

ll. apresentem, quando aplicavel, termo de anuéncia formal da entidade
representativa do loteamento de acesso controlado ou do condominio de
lotes;

IV. que as atividades a serem regularizadas sejam consideradas como de
baixo impacto, ambiental e de vizinhanca, e de uso toleravel sem
restricdes, nos termos da legislagéo vigente, na data do requerimento;

V. né&o ocorra a ampliagéo das instalagoes;

VI. sejam respeitadas as normas estabelecidas pelos drgéos ambientais
competentes com relacédo as condigdes de instalagéo e de operacao da
atividade, e pela Secretaria de Planejamento com relagéo ao impacto de

vizinhanga,

§ 2° O descumprimento das condigdes acima acarretara a cassacgéo da licenca

de funcionamento da atividade e a aplicagao das demais sangdes cabiveis.

§ 3° As atividades preexistentes, com licenga de funcionamento vigente até a
data de aprovacéo desta Lei, poderdo solicitar a ampliagdo de suas instalagbes desde
que sejam cumpridos os requisitos constantes dos incisos | a IV e VI do paragrafo 1°,
deste artigo. A aprovagdo ficara a cargo da Secretaria Municipal Planejamento, desde

que comprovado o beneficio econdmico e social da atividade para o municipio e ouvido
o COMDESP.

§ 4° Para atender ao disposto nos paragrafos 1° e 3° deste artigo, nos casos em
que a Secretaria Municipal de Planejamento julgar necessario, podera solicitar a
elaboracdo de estudo de impacto de vizinhanga e impor medidas compensatdrias e
mitigatoérias.

§ 5° A concessdo do Alvard de Localizagdo e Funcionamento sera

regulamentada por normas especificas do Poder Executivo Municipal que dispuserem

@71
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sobre diretrizes de natureza urbanistica e ambiental, fluxo processual, observada a

Classificagao Nacional das Atividades Economicas.

CAPITULO il
Da Ocupagao Do Solo

Segao |

Dos Critérios e Parametros de Ocupacgéo do Solo

Art. 79. A ocupacdo do solo urbano deve observar os indices, conceitos e

parametros urbanisticos previstos no Plano Diretor Participativo do Municipio de

Brumadinho, quais sejam:

VL.

VII.

Coeficiente de Aproveitamento (CA) é o indice que, multiplicado pela area
do terreno, determina a area edificavel liquida admitida, em metros
quadrados, considerando todos os pavimentos, sendo fixado de forma
diferenciada para cada zona;

Coeficiente de Aproveitamento Basico (CAB) é o indice que define a area
edificavel basica admitida em um terreno em uma determinada zona;

O Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAM) é o indice que define a
area edificavel maxima admitida em um terreno, mediante aplicagdo da
Outorga Onerosa e Gratuita do Direito de Construir e/ou da Transferéncia
do Direito de Construir, nas areas em que a utilizagdo desses
instrumentos é permitida;

Gabarito das edificagdes que € o nimero de pavimentos, a partir do nivel
do piso do pavimento térreo até a cobertura do Ultimo andar habitavel;
Taxa de ocupagdo maxima do terreno é o resultado da divisdo da area
total de projecdo no solo da edificagéo ou conjunto de edificagdes pela
area total do lote;

Taxa de Permeabilidade é a relacéo entre a area ndo pavimentada e nao
construida e a area total do terreno a edificar, podendo estar também
relacionada a declividade do terreno;

Testada do lote que é toda parte do terreno que faz limite com a rua ou

logradouro publico, coincidente com o alinhamento;

(Al
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VIIl.  Area minima de terreno por unidade habitacional que disciplina o nimero
maximo de unidades residenciais possiveis a partir da divisdo da area do

terreno.

§ 1° Os indices e parametros urbanisticos de ocupacéo dos lotes urbanos estao
estabelecidos no Anexo |V — Parametros Urbanisticos de Ocupagéo do Solo Urbano e
os indices e pardmetros de ocupagéo do solo rural estdo estabelecidos no anexo VI -

Parametros de Ocupagéo do Solo Rural.

§ 2° Para efeitos de calculo de area permeéavel minima exigida nas aprovagoes
de projeto, podera ser utilizado piso permedvel e caixa de captagdo, observadas as
seguintes limitagdes, cumulativamente:

a. a utilizacao de piso permeavel e caixa de captacéo néo podera resultar em
percentual de redugdo superior a 50% da area permeavel minima total
exigida;

b. a eficiéncia do piso permeavel, adotada para fins de calculo, ndo podera
ser superior a 40% de permeabilidade;

c. a caixa de captacdo devera ser projetada para atender uma precipitagéo

de 30 litros/m?2 de terreno impermeabilizado.

§ 3° Para efeito de verificagdo do cumprimento do disposto nesta Lei, com
relacdo a Taxa de Permeabilidade, os projetos de edificacbes a serem aprovados
deverdo representar todas as benfeitorias existentes e/ou a serem executadas no
terreno, como patios pavimentados, calgadas de protegcdo e de circulagdo, quadras de
esporte e piscinas, devidamente cotadas e niveladas, bem como suas areas.

Art. 80. Além dos pardmetros urbanisticos estabelecidos no Plano Diretor
Participativo do Municipio de Brumadinho, é necessario considerar também os seguintes
aspectos:

I.  Afastamento Lateral;
Il. Afastamento de Fundo;
Ill. Afastamento Frontal;

IV.  Numero minimo de vagas de estacionamento.

B 7



» Brumadinho

o "\ TRABALHANDO PARA CUIDAR DE VOCE!

Art. 81. Para efeito do disposto nesta Lei, entende-se como:

|.  pavimentos em subsolo, os que tiverem a laje de cobertura logo abaixo ou
no nivel médio do meio—fio da via publica de acesso ao terreno;

ll.  pavimento térreo é aquele que a laje de piso esteja situada imediatamente
acima ou no nivel médio do meio-fio da via publica de acesso ao terreno,
ou imediatamente acima do subsolo conforme definido no inciso | deste
artigo, ou ainda na inexisténcia de subsolo, é o primeiro pavimento da
edificagdo, mesmo que sua laje de piso esteja abaixo do nivel médio do
meio-fio;

Ill. declividade de um terreno, a declividade média da sua linha de maior
declive;

IV. deverdo ser considerados os valores minimos dos pés—direitos dos

compartimentos, estabelecidos pelo Cédigo de Obras do Municipio.

Art. 82. Quando o terreno a ser edificado estiver localizado em mais de uma das
zonas definidas na legislacdo urbanistica, a classificagdo da zona correspondente

cabera a Secretaria de Planejamento.

Art. 83. Ficam vedadas:
|.  a construcédo de edificagbes para atividades que néo sejam permitidas na
zona ou via onde se pretenda sua implantacao;
ll. a realizacdo de quaisquer obras de modificagdo de edificagéo existente
destinada as atividades n&o permitidas na zona ou via onde se situam.

Paragrafo Unico. Nao se incluem na vedagéo prevista no inciso |l deste artigo,
as obras de interesse publico, as obras necessarias a seguranca e higiene,
acessibilidade das edificagbes, bem como aquelas necessarias a minimizagdo dos

impactos gerados pelo uso corrente.

Art. 84. O uso alternativo do solo em Area de Preservagdo Permanente podera
ser objeto de regularizagdo ambiental para fins de “habite-se”, desde que o
parcelamento do solo tenha sido definido no Plano Diretor ou projeto de expansao
urbana aprovado pelo municipio e estabelecido até 22 de julho de 2008, por meio de

ocupacdo da area com edificagbes ou benfeitorias, mediante compromisso de
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cumprimento de medidas mitigadoras e/ou compensatérias necessarias a amenizar o
impacto ambiental, na forma como estabelecer o Conselho Municipal de Defesa do Meio

Ambiente.

Paragrafo unico. Considera-se edificante a Area de Preservagdo Permanente
(APP) antropicamente consolidada, a faixa excedente a metragem originalmente
reconhecida enquanto APP no momento da aprovagéo do parcelamento do solo definido
no Plano Diretor, projeto de expanséo urbana ou loteamento devidamente aprovado em
data anterior a 22 de julho de 2008, na forma como estabelecer o Conselho Municipal de

Defesa do Meio Ambiente.

Secao Il

Dos parametros de Uso e Ocupacgéo do Solo Rural

Art. 85. As construgdes em imoveis pertencentes a Zona Rural do Municipio de

Brumadinho deverédo ser submetidas a aprovacgéo de projeto.

Art. 86. A ocupacdo da Zona Rural devera respeitar a fragdo minima parcelavel

de 20.000 m? (vinte mil metros quadrados).

Art. 87. As obras necessarias a instalagdo dos usos permitidos, estardo sujeitos
ao licenciamento ambiental pelos érgdos ambientais competentes, como condigéo para
serem aprovadas pela Prefeitura.

Art. 88. Os parametros de uso e ocupagdo do solo, aplicaveis em areas

localizadas na zona rural do municipio estao estabelecidos no anexo Vi desta Lei.

Segaol lll

Dos pardmetros Urbanisticos de Ocupacéo do Solo Urbano

Art. 89. Para aplicagdo do parametro de Coeficiente de Aproveitamento, além
das consideragées dispostas no Plano Diretor Participativo do Municipio de Brumadinho,

devem ser considerados os seguintes aspectos:

e — § .- — @ 75
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I.  Nao serdo computados para fins de calculo do coeficiente de
aproveitamento de uma edificagéo:

a. os compartimentos necessarios ao atendimento dos dispositivos de
seguranga previstos nas normas técnicas brasileiras;

b. areas de varanda ou terrago, em unidades residenciais, desde que
descobertas e iguais ou inferiores a 5% (cinco por cento) da area
util da unidade;

c. as sacadas e balcoes, até o limite de 10 m? (dez metros
quadrados), desde que sua projecdo maxima seja de 80 cm
(oitenta centimetros) em relagdo a edificacdo, e respeitadas as
demais especificagdes do Cédigo de Obras Municipal;

d. as areas edificadas destinadas aos servicos técnicos e
operacionais de edificagdo, tais como: pogo de elevador, casa de
maquinas, caixa d’agua, casa de bombas, central de gas e outros
pavimentos de uso técnico;

e. o pilotis em edificacédo total ou parcialmente destinada a residéncia
multifamiliar;

f. as areas de circulagéo horizontal ou vertical coletiva;

g. as areas cobertas destinadas a lazer e recreagdo de uso comum
em edificagcdo residencial multifamiliar ou de uso misto cujo
pavimento tipo tenha uso exclusivamente residencial;

h. a area coberta utilizada para embarque e desembarque de
passageiros, na dimensdo minima definida em diretrizes de
transito.

§ 1° As areas que excederem os limites definidos nas alineas “b” e “c” deste

artigo serdo computadas no Coeficiente de Aproveitamento.

§ 2° Nao se aplica o disposto no caput deste artigo as edificagdes em terrenos
situados na Zona Rural, nas quais todas as areas edificadas serdo computadas no

Coeficiente de Aproveitamento.

Art. 90. Para fins de calculos do Coeficiente de Aproveitamento, devem ser

considerados os seguintes aspectos em relagdo ao pé direito:

fe o Y »f
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|. A area sera computada uma Unica vez quando se tratar de:

a. edificagdo destinada ao uso residencial unifamiliar, com pé direito
de até 7 m (sete metros);

b. primeiro pavimento destinado a comércio ou servigo, com peé direito
de até 6 m (seis metros);

c. edificagdo destinada a industria; e

d. edificacdo destinada a atividade especifica que, a juizo do 6rgéo
municipal competente e mediante a apresentacéo de justificativa
técnica, exija pé direito elevado.

Il.  Para as demais situagdes, a area serd computada um numero de vezes
equivalente ao nimero de pavimentos definidos mediante o seguinte
critério:

a. se o pé direito for maior que 3,50 m (trés metros e cinquenta
centimetros) e menor ou igual a 7 m (sete metros), considera-se
como dois pavimentos;

b. se o pé direito for maior que 7 m (sete metros) e menor ou igual a
10,50 m (dez metros e cinquenta centimetros), considera-se como
trés pavimentos; e

c. para valores do pé direito superiores a 10,50 m (dez metros e
cinquenta centimetros), considerar-se—a um pavimento a mais para
cada acréscimo de 3,50 m (trés metros e cinquenta centimetros) no

valor do pé direito.

Art. 91. Para aplicacdo do parametro de Gabarito Maximo da Edificacéo, além
das consideragdes dispostas no Plano Diretor Participativo do Municipio de Brumadinho,
devem ser considerados os seguintes aspectos:

|. De acordo com a altura do pé direito, 0 nimero de pavimentos deve ser
computado de acordo com a seguinte regra:
a. um unico pavimento quando o pé direito ndo for superior a 4,50 m

(quatro metros e cinquenta centimetros);
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C.

d.
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dois pavimentos quando o pé direito for maior que 4,50 m (quatro
metros e cinquenta centimetros) e menor ou igual a 7 m (sete
metros);

trés pavimentos quando o pé direito for maior que 7 m (sete metros)
e menor ou igual & 10,50 m (dez metros e cinquenta centimetros),
nos casos nos quais o pé direito for superior a 10,50 m (dez metros
e cinquenta centimetros), deve ser computado um pavimento

adicional a cada 3,50 m (trés metros e cinquenta centimetros).

ll. o pilotis ndo sera computado para fins de calcuio do numero de

pavimentos, desde que atenda as seguintes caracteristicas:

a.
b.

abranger toda a projegdo dos pavimentos superiores;

possuir pé direito menor ou igual a 3,50 m (trés metros e cinquenta
centimetros), observada a altura minima prevista no Cddigo de
Obras;

[ll.  Além dos pilotis, ndo serdo computados como pavimento independente:

a.

efeiti

cobertura com area construida de até 40% (quarenta por cento) do
pavimento inferior;

a laje de cobertura, sem area construida, em cujo perimetro externo
for prevista a construcdo de parede com altura até 1,50 m (um
metro e cinquenta centimetros);

casa de maquinas, caixa de escada, caixa d’agua, barrilete e
subestacao;

area situada no nivel do subsolo destinado a estacionamento de
veiculos;

areas resultantes das estruturas de apoio das edificacées
implantadas em terrenos em declive que resultem em area superior
a 10 m? (dez metros quadrados) e pé direito maior ou igual a 2,50
m (dois metros e cinquenta centimetros);

0s mezaninos e sobrelojas, desde que situados no pavimento
térreo, devem ocupar a area de, no maximo, 60% (sessenta por

cento) do pavimento e ter acesso exclusivo pelo pavimento térreo.
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Segao IV
Dos Afastamentos Lateral, de Fundo e Frontal

Art. 92. Afastamentos Laterais e de Fundo sao as distancias horizontais entre a
edificacdo e as divisas laterais e de fundo do terreno a edificar, medidas

perpendicularmente a estas divisas.

Art. 93. Afastamento Frontal é a distancia horizontal entre a edificagdo e o
alinhamento do terreno com a via publica de acesso, medida perpendicularmente ao

alinhamento.

Art. 94. Os afastamentos frontal, lateral e de fundos, além dos parédmetros

estabelecidos nesta lei, deverdo obedecer as regras do anexo V.

§ 1° Nos casos em que o terreno objeto da implantagéo do projeto estiver situado
em vias com previsdo de alargamento, o afastamento frontal da construcéo devera
considerar o afastamento frontal adicional indicado na informacéo basica. Além disso, a
faixa de terreno determinada pelo afastamento frontal regular acrescida do afastamento

frontal adicional ndo podera ser edificada em nenhuma hipotese.

§ 2° Quando existir faixa ndo edificavel, o afastamento frontal minimo obrigatdrio

sera medido a partir da faixa.

§ 3° Podera ser exigido afastamento frontal de dimenséo superior ao
estabelecido no caput deste artigo, como medida mitigadora de impacto da atividade a

ser instalada na edificacao.

§ 4° A Secretaria Municipal de Planejamento, para fins de melhor adequacgéo
técnica ou interesse social, podera reduzir o afastamento frontal das edificagbes
localizadas em Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) para até 1,50 m (um metro e

cinquenta centimetros).

(Gl
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Art. 95. As edificacbes localizadas em Zona de Preservacdo do Patrimbnio

Histérico e da Paisagem (ZPH) deverdo respeitar o afastamento frontal do conjunto

arquiteténico de seu entorno.

§ 1° O afastamento frontal a ser executado se dara a partir de analise de face de

quadra, considerando as edificagbes mais proximas do entorno do lote, regulares,

priorizando avaliar as duas edificagbes vizinhas a este.

§ 2° As obras ja existentes na zona estabelecida pelo caput deste artigo deverao

apresentar manifestagdo favoravel da Secretaria de Turismo e Cultura para executar

reformas, ampliagées e/ou demoligéo.

Art. 96. Poderdo avancar sobre a area do afastamento frontal obrigatério, sem

prejuizo da Taxa de Permeabilidade:

VI.

VII.
VIII.

sacadas e marquises, apresentando apenas guarda-corpo, desde que
situadas em cota superior a 2,80 metros do nivel do piso imediatamente
inferior, que estejam em balango até »: (um terco) do afastamento frontal
do terreno;

elementos construtivos de acesso a edificagdo, tais como porticos e
protecdo para entrada de pedestres, respeitado o disposto no paragrafo 1°
deste artigo;

elementos construtivos descobertos, tais como pergolados e deque;
saliéncias, ressaltos de vigas, pilares, desde que néo ultrapassem 80 cm
(oitenta centimetros) em projecdo horizontal, perpendicularmente a
fachada;

prolongamento de varandas balanceadas e vedadas apenas por guarda—
corpo ou peitoril, desde que nao ultrapassem 1 m (um metro) em proje¢ao
horizontal, perpendicularmente a fachada e desde que situadas em cota
superior a 2,80 metros do nivel do piso imediatamente inferior;

as areas destinadas a estacionamento de veiculos ou de uso comum, cuja
laje de cobertura se situe em nivel inferior @ maior cota aitimétrica do
passeio contiguo ao alinhamento do lote;

guaritas, respeitado o disposto no paragrafo 1° deste artigo;

instalacdo para deposigao de lixo em conjuntos residenciais;
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instalagéo para depésito de gas com pé direito inferior ou igual a 2,40 m
(dois metros e quarenta centimetros), respeitado o disposto no paragrafo
1° deste artigo;

depésito de material de limpeza com area méaxima de 1,50 m? (um metro
quadrado e cinquenta centimetros quadrados), menor dimenséo de 1 m

(um metro), respeitado o disposto no paragrafo 1° deste artigo.

§ 1° O somatério das areas definidas nos incisos Il, Vil, IX e X n&o podera

ultrapassar 20% da area do afastamento frontal minimo obrigatorio.

§ 2° A area do afastamento frontal obrigatério podera ser utilizada para

estacionamento descoberto de veiculos, desde que:

S

a area do afastamento frontal tenha dimensdes compativeis com o porte
dos veiculos que irdo utiliza-la e seja dimensionada de modo a comportar
as vagas, os espacos de manobra, € os acessos de pedestres a
edificacéo;

seja mantida area para circulagdo de pedestres, do alinhamento da via a
(s) entrada (s) da edificagdo, com largura minima de 1,20 m (um metro e
vinte centimetros), ndo coincidente com a area utilizada para
estacionamento;

para o uso néo residencial, seja mantida, além da area prevista no inciso |
deste paragrafo, faixa para circulagdo de pedestres adjacente a fachada
da edificagdo, com largura minima de 1,20m (um metro e vinte
centimetros), ndo podendo coincidir com a area utilizada para
estacionamento;

sejam respeitadas as normas relativas ao rebaixamento do meio—fio e
area permeavel no passeio;

os espacos definidos nos incisos Il e Il deste paragrafo ndo sejam
utilizados para estacionamento ou manobra de veiculos, somente sendo
admitida sua utilizagdo por veiculos para acesso direto a area do

afastamento frontal utilizada como estacionamento.
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§ 3° E vedado o avango, sobre a area do afastamento frontal obrigatorio, de

elementos construtivos que sejam inerentes ao exercicio da atividade instalada na

edificagao.

§ 4° E vedada a utilizagdo da area do afastamento frontal como depdsito ou

mostruario.

Art. 97 - Os afastamentos laterais e de fundo deverdo respeitar o disposto no

anexo IV e variam em funcdo do numero de pavimentos voltados para a respectiva

divisa, com os seguintes valores:

Para os zoneamentos urbanos ZAR-2A, ZAR-2B, ZAR-3, ZEU-2:

a. 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros) para H < 9 m (nove

metros);

b. 3,00 m (trés metros), para 9 m (nove metros) < H < 12 m (doze

metros);
4,00 m (quatro metros), para 12 m (doze metros) < H < 18 m

(dezoito metros);

d. H > 18 m (dezoito metros) o afastamento devera ser 6,00 m (seis

metros).

Para o zoneamento urbano ZPAM:

a. 5,00 m (cinco metros e cinquenta centimetros) para H < 9 m (nove

metros);

b. 5,0 m (cinco metros), para 9 m (nove metros) < H < 12 m (doze

metros);

c. 6,0 m (seis metros), para 12 m (doze metros) < H < 18 m (dezoito

metros);

d. H > 18 m (dezoito metros) o afastamento devera ser 7 m (sete

metros).

Para os demais zoneamentos urbanos:

a. 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) ou nulo, para H < 9 m

(nove metros), respeitada a altura maxima na divisa;

b. 2 m (dois metros), para 9 m (nove metros) < H s 12 m (doze

metros);
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c. 3 m (trés metros), para 12 m (doze metros) < H < 18 m (dezoito
metros);
d. H > 18 m (dezoito metros) o afastamento deverd ser 5 m (cinco

metros).

§ 1° Para efeito do calculo dos afastamentos laterais e de fundos, entende-se
como H a diferenca vertical, em metros, entre a laje do piso do pavimento térreo até a

laje de cobertura do ultimo pavimento.

§ 2° Na aplicagdo dos parametros expressos no caput, devera ser observado o
seguinte:
I. o pilotis ndo sera computado neste H, desde que atenda as condi¢des do
artigo 89;
II. nado sera computado neste H, desde que, em conjunto, representem no
maximo %5 (um tergo) da extenséao total da fachada no ultimo pavimento:
a. acasa de maquinas;
b. a caixa de escada;
¢. acaixa d'agua;
d. o pavimento de cobertura.
lll. A platibanda da cobertura ndo podera ter altura superior a 1,50 m (um
metro e cinquenta centimetros). Caso seja superior a esta altura, sera

computada no calculo do H.

§ 3° No caso de terreno confrontante com via de pedestre, o afastamento da
edificagdo em relagédo ao alinhamento da referida via é considerado afastamento lateral,

sendo admitido nesta divisa acesso exclusivamente de pedestre.

§ 4° No caso de terreno com testada igual ou inferior a 10 m (dez metros),
conforme planta cadastral do loteamento, admite-se, para edificagdo com até 3 (trés)
pavimentos, o afastamento lateral minimo de 1,50 m (um metro e cinquenta

centimetros).
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Art. 98. Podem avancar sobre o afastamento minimo lateral ou de fundo, sem
prejuizo da Taxa de Permeabilidade e respeitados os limites estabelecidos pelo Cédigo
de Obras:

|. Beirais, saliéncias, ressaltos de vigas, pilares e jardineiras, desde que néo
ultrapassem 80 cm (oitenta centimetros) em projegdo horizontal,
perpendicularmente a fachada;

Il. Pergolados descobertos.

Art. 99. A distancia minima permitida entre edificagdes construidas no mesmo
terreno é a soma dos afastamentos laterais minimos exigidos para cada edificagao,
exceto nos casos de residéncia unifamiliar e de dependéncias isoladas em edificagéo
nao residencial destinada a uma Unica atividade, para os quais o afastamento nao

podera ser menor que 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros).

Paragrafo Gnico. Para efeito do calculo do afastamento lateral minimo para
cada edificacdo em relagdo a outra, no caso de que trata o caput deste artigo,
considera-se como primeiro pavimento aquele cujo piso apresente o menor desnivel em
relacdo ao ponto médio do perfil do terreno natural, tomado no eixo entre as edificagbes

e limitado ao trecho onde as edificagbes estao implantadas.

Art. 100. Os afastamentos laterais e de fundo, além do disposto nesta Lei,
deverao observar as seguintes condigoes:

I. Poderédo ser dispensados nos seguintes zoneamentos urbanos: ZC-1, ZC-
2, ZC-3, ZA-1, ZA-2, ZA-3, ZA-4, ZAR-1, ZPH-1, ZPH-2, ZEU-1, ZEIS-1A,
ZEIS-1B e ZEIS-2, desde que atenda cumulativamente os requisitos
abaixo:

a. Em lotes planos ou em aclive, a altura da edificacéo na divisa néo
seja maior que 7 m (sete metros), medidos em relagéo ao nivel
médio do passeio da via frontal do lote;

b. Em lotes em declive, a altura da edificagdo na divisa néo seja maior
que 7 m (sete metros), medidos em relagdo ao nivel médio do
terreno no trecho edificado;

c. ndo haja vaos de iluminagdo ou ventilagdo, bem como terragos,

abrindo para o terreno vizinho;
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d. As fundagbes e muros estejam situados inteiramente dentro dos
limites do terreno, ndo avangando no terreno vizinho;

e. Nao conduza, induza ou despeje aguas para o terreno vizinho;

ll. Poderdo ser dispensados nos zoneamentos ZDEM e ZGE, desde que
atenda cumulativamente os requisitos abaixo:

a. Em lotes planos ou em aclive, a altura da edificagéo na divisa ndo
seja maior que 15 m (quinze metros), medidos em relagéo ao nivel
médio do passeio da via frontal do lote;

b. Em lotes em declive, a altura da edificagéo na divisa nao seja maior
que 15 m (quinze metros), medidos em relagéo ao nivel médio do
terreno no trecho edificado;

c. ndo haja véos de iluminagéo ou ventilagdo, bem como terragos,
abrindo para o terreno vizinho;

d. As fundagbes e muros estejam situados inteiramente dentro dos
limites do terreno, ndo avangando no terreno vizinho;

e. Nao conduza, induza ou despeje dguas para o terreno vizinho;

Ill.  Poderdo ser dispensados em compartimentos localizados no subsolo,
quando utilizados como garagem, desde que atendam as alineas “c” a “e”
do inciso |,

IV. Acima do pavimento térreo os valores minimos dos afastamentos da
edificagdo as divisas laterais e de fundo serdo calculados, conforme
disposto no artigo 97 desta lei e serdo aplicados de forma unica, para toda

a edificagéo, do primeiro pavimento acima do térreo ao ultimo pavimento.

Paragrafo Unico. Serdo admitidos na divisa, acima da altura maxima prevista
nas alineas “a” e “b”, inciso |, deste artigo, os elementos construtivos que constituam
muro de vedacgdo ou platibanda com altura maxima de 1,80 m (um metro e oitenta

centimetros).

Art. 101. Lotes de esquina serdo considerados as duas frentes que confrontam
com as ruas, tendo os mesmos que deixar dois afastamentos frontais, um afastamento

de fundo e um afastamento lateral.
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Secao V

Das Vagas de Estacionamento

Art. 102. Os estacionamentos para veiculos serdo obrigatérios nas edificagbes

das areas urbanas, conforme indicado no Anexo — Ii.

§ 1° Entende-se como éarea Util de uma edificagéo, para efeito deste artigo, a area
decorrente da aplicacdo dos Coeficientes de Aproveitamento previstos no Plano Diretor

Participativo do Municipio de Brumadinho.

§ 2° Nas edificacdes de usos diversificados deverdo ser consideradas,

cumulativamente, as proporcées estabelecidas nesse artigo para os usos definidos.

§ 3° As vagas, circulagbes e espagos de espera dos estacionamentos de que

trata este artigo deveréo ainda atender ao disposto no Cédigo de Obras do Municipio.

Art. 103. As vagas de estacionamento de veiculos deverdo respeitar os

parametros estabelecidos abaixo.

§ 1° O projeto de edificacdo devera conter vagas de estacionamento para
automoveis, com dimensées minimas de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros)
por 4,50 m (quatro metros e cinquenta centimetros), sendo que as vagas paralelas
deverdo ter as dimensdes minimas de 2,50 m x 5,00 m, garantidas areas de manobra,

em quaisquer usos.

§ 2° O corredor de circulagdo dos veiculos devera ter largura minima de 3,00m
(trés metros), 3,50 m (trés metros e cinquenta centimetros) ou 5,00 m (cinco metros),
quando as vagas de estacionamento formarem, em relagdo ao mesmo, angulo de 30°

(trinta graus), 45° (quarenta e cinco graus) ou 90° (noventa graus) respectivamente.

§ 3° Nao serdo admitidas vagas presas, exceto quando essas forem excedentes
em relacdo ao numero minimo de vagas exigiveis ou pertencentes a mesma unidade

autonoma.
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§ 4° As rampas de acesso devem ter largura minima de 2,50 m (dois metros e

cinquenta centimetros) e declividade maxima de 23% (vinte e trés por cento).

§ 5° Seréo admitidas formas de estacionamento e circulagéo de veiculos diversos
das dispostas neste artigo, desde que sejam utilizados equipamentos especiais e

constem do projeto as especificagdes técnicas correspondentes.

§ 6° As vagas de estacionamento, nos usos nao residenciais, poderao estar
situadas dentro das unidades auténomas, desde que vedadas por divisorias ou
alvenarias até a altura do respectivo pé-direito, observadas ainda as exigéncias

ambientais, de seguranca e saude.

Segao VI

Das hipéteses de aumento do Coeficiente de Aproveitamento

Art. 104. O Plano Diretor Participativo do Municipio de Brumadinho, prevé a
possibilidade de aumentar o coeficiente de aproveitamento até o limite maximo através
da utilizacdo dos instrumentos de Outorga Gratuita do Direito de Construir, Outorga
Onerosa do Direito de Construir, e a Transferéncia do Direito de Construir, desde que
respeite o limite maximo (CAM), previstos no anexo Xll do Plano Diretor Participativo do

Municipio de Brumadinho, alterado pelo anexo IV desta lei.

Secéao VI
Dos parametros urbanisticos da Outorga Gratuita e Outorga Onerosa do Direito de
Construir

Art. 105. Conforme estabelecido no Plano Diretor Participativo do Municipio de
Brumadinho, para acessar os mecanismos da Outorga Gratuita do Direito de Construir,
deve-se também considerar os seguintes parametros urbanisticos:

I.  uso misto;
II. uso exclusivamente nao residencial,
Il.  implantagdo de um afastamento frontal de, no minimo, 1,0 m (um metro) a
mais do que 0 minimo previsto;

IV. implantagdo de area permeavel no afastamento frontal,
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V. implantagéo de areas de fruicdo publica;

VI. implantacédo de edificagbes com fachada ativa.

§ 1° Todos os parametros urbanisticos aplicados para acesso da Outorga
Gratuita do Direito de Construir deverao seguir os requisitos regulamentados no Plano

Diretor Participativo e nesta lei.

§ 2° Para efeito de aplicagdo da Outorga Gratuita do Direito de Construir,
conforme definido no Plano Diretor Participativo do Municipio de Brumadinho, o

afastamento frontal devera ser aplicado a todos os pavimentos.

Art. 106. Para acessar o potencial previsto pela Outorga Gratuita do Direito de
Construir o empreendedor interessado deve firmar acordo com o poder publico mediante
Contrato de Outorga Gratuita do Direito de Construir garantindo que as condigées
estabelecidas para a sua aplicagdo sejam mantidas apés a ocupagdo do

empreendimento.

Paragrafo tnico. Caso haja alteracéo posterior a utilizagéo do instrumento, os
proprietarios do empreendimento deverdo pagar a Prefeitura o valor do potencial
construtivo adicional utilizado, nos termos da Outorga Onerosa do Direito de Construir
(OODC).

Art. 107. A Outorga Gratuita do Direito de Construir (OGDC) n&o pode ser usada

como medida compensatoéria de impacto.

§ 1° Os empreendimentos em licenciamento que adotarem a OGDC, deveréao
articular as medidas compensatoérias exigidas e demais medidas projetuais as diretrizes
da OGDC.

§ 2° Os empreendimentos em licenciamento que adotarem medidas projetuais da
OGDC, mas néo requererem o ganho de potencial construtivo adicional, poderéo utiliza-
las, excepcionalmente como medidas compensatorias, mediante aprovagédo do 6rgéo

municipal competente.
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Art. 108. A Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC ¢é o instrumento por
meio do qual o poder publico municipal autoriza o proprietario de imével urbano a
exercer o direito de construir acima do Coeficiente de Aproveitamento Basico - CAB do
lote, respeitado seu Coeficiente de Aproveitamento Maximo - CAM, sem prejuizo do
atendimento dos demais pardmetros urbanisticos, mediante contrapartida a ser prestada

pelo beneficiario.

§ 1° A aplicagdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir devera observar a
relacdo entre a densidade construtiva maxima prevista, os aspectos ambientais,
culturais e paisagisticos e a capacidade da infraestrutura existente na area em que for

aplicada.

§ 2° A aplicacdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir ndo impede a
aplicacdo da Transferéncia do Direito de Construir no mesmo empreendimento, desde

que respeitado o Coeficiente de Aproveitamento Maximo - CAM permitido no imovel.

§ 3° A outorga onerosa sera calculada nos termos estabelecidos pelo Plano

Diretor Participativo do Municipio de Brumadinho.

Segao VIl
Disposigoes Gerais de Uso e Ocupacéao

Art. 109. A emisséo do alvara de construgdo ou regularizagédo da edificagéo, fica
condicionada a:
I. estar o lote ou terreno inserido em parcelamento regular aprovado pelo
municipio;

Il. apresentagdo da matricula do imével em nome do requerente.

Paragrafo unico. O terreno objeto da aprovacéo devera possuir acesso para
logradouro publico, servidao ou direito de passagem e infraestrutura necessaria a sua
instalacéo, além de nédo possuir restricdo gravada na respectiva Informagéo Basica do
Municipio.

feitt : pre



n Brumadinho

1\ TRABALHANDO PARA CUIDAR DE VOCE!

Art. 110. As diretrizes a serem consideradas para a construgéo das edificages
estdo devidamente apresentadas nas Informacdes Basicas e tal documento tem por

objetivo orientar a elaboracéo do projeto, nao gerando direito de iniciar as obras.

§ 1° A liberagéo de inicio das obras se dara com a emissao do respectivo Alvara
de Construgéo, e devera ser requerido pelo proprietario registral do imével, podendo ser

representado no ato do protocolo por preposto ou representante legal.

§ 2° As obras de acessibilidade e as de seguranca nas edificacbes poderao ser
requeridas pelo locatario ou detentor da posse direta, desde que conste do processo a

anuéncia expressa do locador ou proprietario registral.

§ 3° Em situagdes excepcionais, como por exemplo Reurb e/ou falta do
documento registral, a Secretaria Municipal de Planejamento e Coordenagédo podera

editar normas complementares para suprir a falta do documento.

Art. 111. Sem prejuizo das hipéteses obrigatérias previstas nesta lei, e de acordo
com a necessidade e conveniéncia, observados os impactos urbanisticos e ambientais,
e o interesse publico, a Secretaria Municipal de Planejamento e Coordenacgéo, podera
submeter os processos de edificacdes, parcelamento de solo e os requerimentos de
licengas de localizagdo e funcionamento a apreciacdo e aprovagao do Conselho

Municipal de Desenvolvimento Sustentavel (COMDESP).

Art. 112. A regulamentacéo de obrigatoriedade de instalagdo de elevadores nas
edificacbes sera disciplinada nos termos abaixo:

I. a instalacdo de elevador sera obrigatéria em edificagbes coletivas, com
deslocamento vertical acima de 10 m (metros), na mesma caixa de
circulagao coletiva, contados a partir do primeiro piso, inclusive subsolo;

lI. a quantidade de elevadores a serem instalados devera se basear em
normas de calculo de trafego;

IIl. para o calculo do desnivel, devem ser considerados todos os niveis
acessados pela mesma caixa de circulagao vertical coletiva;
IV. nos casos de terrenos em declive, os deslocamentos verticais, externos a

edificacdo, para acesso a espagos de uso comum, destinados a lazer e
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recreacdo, resultantes do desnivel do terreno natural, ndo serao
computados no calculo do desnivel da circulagdo vertical, para definicao
da obrigatoriedade de instalagdo de elevador. O acesso as areas comuns

devera observar as regras e preceitos de acessibilidade.

Art. 113. Os terrenos submetidos a analise de projeto para obtengéo das licengas

construtivas ou regularizagdo de obras no municipio deveréo apresentar levantamento

topografico planialtimétrico.

§ 1° O levantamento topografico devera conter no minimo as seguintes

informacgdes:
l.

VII.

VIII.

perfil natural do terreno nas divisas laterais e frontal, incluindo o
logradouro publico;

limites existentes (cercas, muros, cérregos, e demais limites);

curvas de nivel de metro em metro, ou conforme estipulado pela SEPLAC;
matha de coordenadas;

indicagéo do norte;

edificagbes existentes, quando houver;

representagdo de afloramento rochoso, cérregos, nascentes, linhas de
transmissao;

representacéo das serviddes de passagem, quando houver,

identificagdo dos iméveis confrontantes e da distdncia a esquina mais

préxima.

§ 2° Poderdo ser aceitas divergéncias entre as dimensdes do lote, do conjunto de

lotes ou do terreno constante da planta de aprovagéo do parcelamento em relagdo ao

levantamento topografico, respeitadas as dimensdées do logradouro publico, observados:

na ocorréncia de divergéncia, a situagéo constante do Cadastro de Plantas
Municipais (CP) devera ser representada por linhas tracejadas e a
situacao real (REAL) por linhas continuas;

os afastamentos deverdo ser considerados a partir da situagédo mais
restritiva, seja ela REAL ou CP;
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lll.  para o célculo do potencial construtivo e da area permeavel prevalecera a
area constante da planta de parcelamento aprovada, conforme Cadastro
de Plantas Municipais — CP;

IV. para fins do disposto neste paragrafo, os terrenos ou lotes adjacentes
devem estar regularmente aprovados e apresentar as divisas

consolidadas.

§ 3° A aprovacido de projeto nas condicdes expressas no paragrafo anterior
dependera da prévia apresentacao, pelo proprietario do lote ou do conjunto de lotes, de

declaracéo que isente o Executivo de responsabilidade perante terceiros.

TiTULO IV
DAS DISPOSICOES GERAIS, INFRAGOES, PENALIDADES E PRAZOS

CAPIiTULO |

Disposicoes Gerais

Art. 114. Constitui infracdo passivel de penalidade toda acdo ou omisséo,
voluntaria ou involuntaria, que resulte em inobservancia as disposicdes desta Lei e do
Plano Diretor Participativo do Municipio de Brumadinho, bem como das demais normas
urbanisticas municipais, considerando o grau de comprometimento a seguranga de
pessoas e bens, ao meio ambiente, & ordem urbanistica, ao patriménio, ao transito e ao

interesse publico.

Paragrafo unico. Constitui infragdo da mesma natureza, sujeitos as penalidades
previstas nesta lei, sem prejuizo das medidas judiciais e das sang¢ées criminais cabiveis:
I. causar dano ao patriménio publico, ordenamento urbano e patriménio

cénico, ambiental e cultural, mével ou imével, material ou imaterial;
[I. ainvasdo de area publica, assim considerada a ocupagao desautorizada

de area publica;

IlI.  os crimes contra o Ordenamento Urbano e o Patriménio Cultural, condutas
tipificadas nos artigos 62 a 65 da Lei Federal 9.605 de 12 de fevereiro de

1988, sem prejuizo das sangdes previstas no referido diploma legal.




n Brumadinho

TRABALHANDO PARA CUIDAR DE VOCE!

Art. 115. Sera considerado infrator e incorrera nas penas previstas nesta Lei todo
aquele que cometer, mandar, constranger, induzir, coagir ou auxiliar alguém a praticar

infracao.

Art. 116. Para os fins desta lei, serdo considerados responsaveis pela infragao,
dentre outros:
I. o proprietario do imével ou seu possuidor, quando for o caso;
II. o responsavel pela obra ou construcéo;
IIl. o responsavel legal pela atividade econémica,;

IV. oresponsavel pelo parcelamento do solo.

§ 1° As penalidades poderdo ser aplicadas a mais de um infrator quando

verificada a corresponsabilidade pelo cometimento da infragéo.

§ 2° Respondera solidariamente com o infrator:
I. aquele que, de qualquer modo, concorrer para a pratica da infragédo ou
dela se beneficiar;
Il. aquele que, de qualquer modo, ainda que por mera omissao, impedir, por
si mesmo ou por outrem, a fiscalizagéo regular por parte das autoridades

competentes.

Art. 117. Para os fins desta lei, serdo considerados competentes para lavrar o
termo de autuacao fiscal, todos os agentes integrantes da Carreira de Servigos Fiscais
— CSAF do municipio, com o poder de policia, no que diz respeito as posturas, a obras e
ao meio ambiente nos termos do artigo 78 da Lei Municipal n.° 2.649 de 26 de abril de
2022, autuando no ambito da respectiva area de atuagdo, prevalecendo o auto de
infragéo lavrado por 6rgéo que detenha a atribuigdo de licenciamento ou autorizagdo em

relacéo a abordagem.

§ 1° Em atuac@o conjunta, os integrantes da Carreira de Servigos Fiscais — CSAF
do municipio poderéo formar Forga-tarefa que atuara no exercicio do poder de policia

administrativa.




Brumadinho

[\ TRABALHANDO PARA CUIDAR DE VOCE!

§ 2° Para fins de aplicagéo das penalidades previstas no artigo 127 e seguintes

desta Lei, sera suficiente para caracterizar o respectivo ilicio administrativo as seguintes

condutas:

VI.

Art.

as condutas elencadas nos artigos 50 a 52 da Lei Federal n.° 6.766 de
1979;

dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar parcelamento ou promover
ocupacao do solo em area urbana ou rural, sem devida licenga urbanistica
ou ambiental do 6rgdo competente;

vender, prometer vender, ceder direitos, prometer ceder ou manifestar a
intencdo de alienar lote, edificagdo irregular ou unidade auténoma, por
qualquer instrumento publico ou particular, mesmo que em forma de
reserva, recibo de sinal ou outro documento, sem estar o parcelamento
para fins urbanos devidamente registrado no Cartério de Registro de
Imbveis competente;

dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar parcelamento ou ocupagéo do
solo para fins urbanos ou de atividade rural sem observéancia das diretrizes
ambientais e urbanisticas contidas em documento autorizativo;

registrar parcelamento ndo aprovado pelos 6rgédos competentes, registrar
o compromisso de compra e venda, a cessdo ou promessa de cessdo de
direitos, ou efetuar registro de contrato de venda de parcelamento do solo
para fins urbanos néo registrado;

fazer, ou veicular em proposta, contrato, prospecto ou comunicagédo ao
publico ou a interessados, afirmagéo falsa sobre o parcelamento do solo
para fins urbanos, ocultar fraudulentamente fato a ele relativo ou indicar a
realizacdo de infraestrutura ou benfeitoria cuja execugdo néo seja de

responsabilidade do empreendedor.

118. A infragdo as disposicbes desta Lei implicara a aplicagao,

cumulativamente ou néo, das seguintes penalidades:

multa simples: pena pecuniaria aplicada pelo simples cometimento da
infracao;
multa diaria: pena pecuniaria cumulativa aplicada conforme o numero de

dias de persisténcia da situacdo de irregularidade;
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Ill.  embargo: ato de policia administrativa de interrupgdo da execugéo da
obra, atividade ou servigo, em carater liminar e provisorio;

IV. interdicdo: ato administrativo coercitivo, com apoio de forca policial se
necessario, para interrupcao de obra, atividade ou servigo, nos casos em
que as outras sang¢des nao se fizerem suficientes para elidir a situacéo de
irregularidade;

V. apreensdo: ato administrativo coercitivo de tomada de bens, maquinas,
apareihos, equipamentos e veiculos, com o objetivo de interromper a
pratica da infragdo e/ou servir como prova material da mesma;

VI. cassacdo de licenga ou alvara: anulagdo da validade do documento de
licenciamento ou autorizacéo da obra, atividade ou servico;

VIl. demolicdo: obrigacdo de remogédo ou desfazimento, total ou parcial, de

construgdo ou obra.

§ 1° Quando o infrator praticar, simultaneamente, duas ou mais infragbes, ser-

lhe-ao aplicadas cumulativamente as penalidades pertinentes.

§ 2° A aplicacéo das penalidades previstas neste artigo ndo isenta o infrator da
obrigacédo de corrigir, regularizar e/ou reparar a obra, construgéo, atividade ou dano
resultante da infragao.

§ 3° A aplicacdo das penalidades previstas neste titulo ndo exclui a possibilidade
de aplicacdo de outras medidas e sangbes em razdo de infragcdes a legislacao federal,
estadual ou a outras normas municipais, bem como nédo obsta a adogdo das medidas
judiciais cabiveis visando a regularizagéo da situagéo e o respeito a ordem urbanistica e

ao meio ambiente.

Art. 119. O licito criminal tipificado na conduta de promover o irregular
parcelamento e ocupacgdo do solo, bem como o previsto no art. 64 da Lei Federal n°
9.605 de 1998 serdo objeto das seguintes agdes da fiscalizagdo, sem prejuizo de outras
previstas nesta Lei:

I. apreensdo administrativa dos instrumentos utilizados na pratica do ilicito,
inclusive ferramentas, maquinas e veiculos de qualquer natureza ou porte,

com perdimento do bem em favor do Fundo Municipal de Meio Ambiente,
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na forma dos paragrafos 3° 4° e 5° do art. 25 da Lei Federal n® 9.605 de
1998 em favor do custeio das operacdes de fiscalizagao e cercamento de
areas verdes;

Il. a judicializagdo de demanda na esfera civel e criminal com vistas ao
perdimento do bem imével objeto do parcelamento ou ocupacéo irregular,
na forma do inciso Il do art. 91 do Cédigo Penal Brasileiro, ou relativo ao
ressarcimento das importancias despendidas com equipamentos urbanos
ou expropriacbes necessdrias para regularizar o loteamento ou
desmembramento nos termos do paragrafos 1° do art. 38 c/c paragrafo 1°
do art. 40 da Lei Federal n°® 6.766 de 1979.

Paragrafo unico. Por ocasido da abordagem fiscal para fins de autuagéo, o
Agente Fiscal autuara o proprietario ou possuidor atual do terreno, da edificagéo ou do
maquinario, equipamento ou ferramenta, utilizado para a pratica do ilicito administrativo
objeto da infragdo, considerando as obrigagdes urbanisticas e ambientais, e sua
natureza propter rem, na forma do entendimento da Sumula 623 do Superior Tribunal de

Justica.

Art. 120. O pagamento da multa ndo implica regularizagéo da situagdo, nem
obsta a continuidade das outras medidas e penalidades decorrentes do poder de policia

administrativa.

§ 1° A muita sera inscrita em divida ativa e encaminhada para execugéo fiscal,

com as cominagdes legais, se o infrator ndo a satisfizer no prazo legal de 30 dias.

§ 2° Os infratores, cuja multa seja inscrita em divida ativa, ndo poderao receber
quaisquer quantias ou créditos que tiverem com o municipio, participar de licitagdes,
celebrar contratos ou termos de qualquer natureza, receber ou manter autorizagées,
permissGes ou licengas, ou transacionar a qualquer titulo com a Administragéo Publica
Municipal.
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Art. 121. Durante o prazo em que vigorar o0 embargo ou interdicdo, somente
poderdo ser executadas as obras e atividades determinadas pela administracdo ou
necessarias a garantia da seguranca da construcao ou edificacdo ou dos iméveis

vizinhos, sempre devidamente autorizadas pelo Poder Executivo Municipal.

Paragrafo unico. O levantamento do embargo ou interdicAo somente sera
concedido quando forem eliminadas as causas que o determinaram, estando cumpridas
todas as exigéncias feitas pelos entes competentes e pagas todas as multas
pertinentes.

Art. 122. Havendo recusa ou inércia imotivada do infrator ou responsavel, ou
ainda risco a seguranga de pessoas, bens e/ou meio ambiente, 0 municipio podera
proceder as obras de demoligdo e intervengbes necessarias para cessar a irregularidade
ou reparar o dano, diretamente ou através de terceiros, devendo o respectivo custo ser
ressarcido pelo responsavel, acrescido da Taxa de Administragdo de 20% (vinte por

cento) sobre o valor total.

Art. 123. Em situagbes de risco iminente a seguranga de pessoas, de bens e/ou
do meio ambiente, serdo reduzidos ou anulados os prazos das notificagdes, podendo
ser aplicadas todas as sangbes cabiveis, ainda que concomitantes, de modo a

interromper a pratica da infragéo e afastar o risco.

Art. 124. Em caso de reincidéncia, os valores das multas simples e diarias teréo

seu valor multiplicado pelo nimero de vezes que a infragéo for cometida.

Paragrafo Gnico. Para os fins desta Lei, considera-se reincidéncia:

I. o cometimento, pelo mesmo infrator ou responsavel, pessoa fisica ou
juridica, de nova infracdo da mesma natureza, em relacdo ao mesmo
empreendimento, imével, obra, atividade ou servico;

Il. a persisténcia da situagdo de irregularidade apés cada periodo de 30

(trinta) dias, contados a partir da aplicagdo da primeira multa.
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Art. 125. Para os fins deste titulo, o valor venal do imével — seja gleba, lote ou
edificacdo — sera calculado conforme tabela de valores imobiliarios utilizada para o
calculo do Imposto de Transmissao Inter Vivos de Bens Imoéveis (ITBI).

Art. 126. Nos casos em que nao contrariem esta lei, aplicam-se ao processo
administrativo relativo as infracées e penalidades, os procedimentos, formas, definigbes,

prazos e demais disposicées previstas no Céodigo de Posturas Municipal.

CAPIiTULO Il
Das Infragoes E Penalidades Relativas Ao Parcelamento Do Solo

Art. 127. O descumprimento de quaisquer das condi¢des fixadas nesta Lei, a
extingéo, dissolugdo ou desvio de finalidade da entidade representativa, bem como a
alteracdo de destinagcdo do bem publico, serdo apuradas mediante regular processo
administrativo, com garantia do contraditério e ampla defesa, implicando em adverténcia
e notificacdo a entidade responsavel pelo parcelamento ou instituicdo do condominio de
lotes, fixando prazo razoavel, podendo ser prorrogado a critério da autoridade fiscal,
para regularizagédo ou cessagao da infragédo.

Paragrafo unico. Para fins de atendimento ao disposto neste capitulo,
considera-se:
I.  Empreendimento Clandestino: aquele executado a revelia do poder
publico, sem consultas, sem aprova¢édo e sem qualquer regularizacao,

II.  Empreendimento Irregular: aguele que passou por algumas etapas do
processo de aprovagdo e que o poder publico tem ciéncia de que ele

existe.

Art. 128. As obras de implantagdo de parcelamentos de solo em todas as suas
modalidades executadas a revelia da administragdo publica, serdo consideradas
clandestinas, o que ensejara o embargo imediato.

Art. 129. Os empreendimentos clandestinos somente poderéo retomar suas
obras apdés a quitagdo das muitas e a obtencdo/regularizagdo das licengas junto a
Prefeitura.
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Art. 130. Nos empreendimentos clandestinos, 0 empreendedor estara sujeito a:

VI.

VL.

notificacdo do responsavel para dar inicio imediato ao processo de
regularizagéo do empreendimento;

embargo imediato da obra de implantagdo do parcelamento ou do
parcelamento concluido, com proibigao das vendas;

multa minima de 200 (duzentos) UFMB (Unidade Fiscal Municipal de
Brumadinho), acrescida de 20 (vinte) UFMB por hectare, ou fragéo,
excedente a 10 (dez) hectares, aplicada sobre a area objeto do
parcelamento ou fracionamento clandestino;

interdicao total do empreendimento até a regularizacgao;

multa diaria no valor de 10 (dez) UFMB em caso de descumprimento do
embargo ou da interdig&o;

apreensao de bens, maquinas, aparelhos, equipamentos e veiculos em
uso no local das obras, em caso de descumprimento do embargo ou
interdicao;

ordem de demolicdo ou demoligdo compulsoria.

§ 1° A regularizagdo do empreendimento ndo exime o empreendedor da

obrigacao de quitar as multas.

§ 2° Para aplicagdo da muita devera ser considerada a area objeto do

parcelamento ou fracionamento clandestino.

Art. 131. As obras de implantagdo do empreendimento em desacordo com as

exigéncias desta Lei e obrigagdes assumidas no projeto aprovado pela Prefeitura seréo

consideradas irregulares, o que ensejara em notificacdo ao empreendedor para

providenciar a regularizagdo, sem prejuizo da muita e eventual embargo ou interdicéo.

Art. 132. Nos empreendimentos irregulares 0 empreendedor estara sujeito a:

notificagdo do responsavel para dar inicio imediato ao processo de
regularizacéo do empreendimento;
embargo da obra de implantacdo do parcelamento ou do parcelamento

concluido, com proibicdo das vendas, quando cabivel,
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. multa minima de 100 (cem) UFMB (Unidade Fiscal Municipal de
Brumadinho), acrescida de 10 (dez) UFMB por hectare, ou fragéo
excedente a 10 (dez) hectares, aplicada conforme disposto no paragrafo
2° deste artigo;

IV. interdicdo total do empreendimento até a regularizacéo, quando cabivel;

V. multa diaria no valor de 10 (dez) UFMB em caso de descumprimento do
embargo ou da interdigao;

VI. apreensédo de bens, maquinas, aparelhos, equipamentos e veiculos em
uso no local das obras, em caso de descumprimento do embargo ou
interdicéo;

VII. ordem de demolicdo ou demolicdo compulsoria.

§ 1° A regularizagdo do empreendimento ndo exime o empreendedor da

obrigacdo de quitar as multas.

§ 2° Para aplicac&o da multa, a autoridade fiscal podera considerar a area liquida
de lotes, a area liquida do sistema viario, a area efetivamente irregular ou a area total da

gleba, observada a natureza, relevancia e gravidade da irregularidade apontada.

Art. 133. A ndo conclusdo da totalidade das obras de implantagdo do
empreendimento dentro do prazo de validade fixado no alvara de urbanizagéo sujeita o
empreendedor ao pagamento de multa no valor de 50 (cinquenta) UFMB por meés,
limitado a 48 (quarenta e oito) meses, ressalvada prorrogagéo concedida pela Secretaria

Municipal de Planejamento e Coordenagéo.

Art. 134. As multas previstas neste capitulo deverdo ser pagas ou parceladas em
até 30 (trinta) dias, a contar da intimagdo dos responsaveis, sob pena de cobranca
judicial, observadas as disposigdes do Caédigo Tributario Municipal — CTM.

Art. 135. Aqueles que concorrerem para a pratica dos crimes previstos na Lei
Federal 6.766 de 1979 incidirdo nas mesmas penas cominadas aos autores, em
especial os atos praticados por aqueles que estiverem na qualidade de mandatario de

loteador, diretor ou gerente de sociedade.
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CAPITULO Ill

Das Infracdes E Penalidades Relativas A Ocupagio E Uso Do Solo

Art. 136. O acréscimo irregular de area em relagdo ao Coeficiente de
Aproveitamento permitido ensejara a aplicagdo das seguintes medidas e penalidades:
I.  notificagdo do responsavel para dar inicio ao processo de regularizagéo do
empreendimento no prazo de 15 (quinze) dias a partir da notificagéo;

lI.  embargo da obra ou interdigdo do imével, caso concluido;

lll.  multa simples, no valor equivalente ao nimero de metros quadrados de
construcdo acrescidos a area liquida permitida (considerado o CAB)
multiplicado pelo valor venal do metro quadrado do imoével, caso néao
iniciado o processo de regularizagdo no prazo indicado e em caso de
descumprimento do embargo ou interdigao;

IV. apreensédo de bens, maquinas, aparelhos, equipamentos e veiculos em
uso no local das obras, em caso de descumprimento do embargo ou
interdicao;

V. multa diaria no valor equivalente a Y10 (um décimo) da multa simples, caso
néo iniciado o processo de regularizagao no prazo indicado e em caso de
descumprimento do embargo ou interdigao;

VI. demolicdo da area construida irregularmente, quando nao passivel de
regularizacéo, ou nos casos de inércia e persisténcia da irregularidade
apos 90 (noventa) dias da primeira notificagdo, sem prejuizo das multas

aplicaveis e da sua majoracgao pela reincidéncia.

Art. 137. A desobediéncia aos parametros minimos referentes a Taxa de
Ocupacéo e Taxa de Permeabilidade ensejard a aplicagdo das seguintes medidas e
penalidades:

I.  notificagdo do responsavel para dar inicio ao processo de regularizagéo do
empreendimento no prazo de 15 (quinze) dias a partir da notificacéo;
Il.  embargo da obra ou interdigdo do imével, caso concluido;
IIl.  multa simples, no valor equivalente a 1% (um por cento) do valor venal do
imovel, calculado de acordo com a tabela de ITBI, multiplicado pelo
numero de metros quadrados de area irregular, caso nao iniciado o
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processo de regularizagdo no prazo indicado e em caso de
descumprimento do embargo ou interdigao;

apreensao de bens, maquinas, aparelhos, equipamentos e veiculos em
uso no local das obras, em caso de descumprimento do embargo ou
interdicao;

multa diaria no valor equivalente a 10 (um décimo) da multa simples, caso
néo iniciado o processo de regularizagdo no prazo indicado e em caso de
descumprimento do embargo ou interdigéo;

demolicao da area construida irregularmente, quando nao passivel de
regularizagao, ou em caso de inércia e persisténcia da irregularidade apés
90 (noventa) dias da primeira notificagdo, sem prejuizo das multas

aplicaveis e da sua majoracgao pela reincidéncia.

Art. 138. A desobediéncia as limitacbes da altura maxima das edificacbes

ensejara a aplicacao das seguintes medidas e penalidades:

VI.

notificacdo do responsavel para dar inicio ao processo de regularizagéo do
empreendimento no prazo de 15 (quinze) dias a partir da notificagao;
embargo da obra ou interdi¢do do imével, caso concluido;

multa simples, no valor equivalente a 1% (um por cento) do valor venal do
imovel, calculado de acordo com a tabela de ITBI, multiplicado pelo
nimero de metros cubicos do volume criado pela altura excedente a
permitida, caso n&o iniciado o processo de regularizagdo no prazo
indicado e em caso de descumprimento do embargo ou interdicao;
apreensdo de bens, maquinas, aparelhos, equipamentos e veiculos em
uso no local das obras, em caso de descumprimento do embargo ou
interdicao;

multa diaria no valor equivalente a 1o (um décimo) da multa simples, caso
néo iniciado o processo de regularizagéo no prazo indicado € em caso de
descumprimento do embargo ou interdicéo;

demolicdo da area construida irregularmente, quando nao passivel de
regularizacéo, ou em caso de inércia e persisténcia da irregularidade apés

90 (noventa) dias da primeira notificacdo, sem prejuizo das multas

/@ 102

aplicaveis e da sua majoracéao pela reincidéncia.
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Art. 139. A ocupacéao irregular dos afastamentos minimos obrigatérios — frontal,

lateral e de fundos — ensejara a aplicagao das seguintes medidas e penalidades:

Vi

notificacdo do responsavel para dar inicio ao processo de regularizagéo do
empreendimento no prazo de 15 (quinze) dias a partir da notificagéo;
embargo da obra ou interdigdo do imével, caso concluido;

multa simples, no valor equivalente a 1% (um por cento) do valor venal do
imovel, calculado de acordo com a tabela de ITBI, multiplicado pelo
numero de metros quadrados de area irregular, caso ndo iniciado o
processo de regularizagdo no prazo indicado e em caso de
descumprimento do embargo ou interdi¢ao;

apreensdo de bens, maquinas, aparelhos, equipamentos e veiculos em
uso no local das obras, em caso de descumprimento do embargo ou
interdicao;

multa diaria no valor equivalente a V4o (um décimo) da multa simples, caso
nao iniciado o processo de regularizagdo no prazo indicado e em caso de
descumprimento do embargo ou interdigao;

demolicdo da area construida irregularmente, quando ndo passivel de
regularizagéo, ou em caso de inércia e persisténcia da irregularidade apos
90 (noventa) dias da primeira notificacdo, sem prejuizo das multas
aplicaveis e da sua majoracgéo pela reincidéncia.

Art. 140. A execucgdo de area de estacionamento inferior a exigida nesta Lei

ensejara a aplicagao das seguintes medidas e penalidades:

notificagéo do responsavel para dar inicio ao processo de regularizagéo do
empreendimento no prazo de 15 (quinze) dias a partir da notificacao;
embargo da obra ou interdigdo do imével, caso concluido;

multa simples, no valor equivalente a 1% (um por cento) do valor venal do
imovel, calculado de acordo com a tabela de ITBI, multiplicado pelo
numero de vagas inferior ao minimo exigido, caso néo iniciado o processo
de regularizacdo no prazo indicado e em caso de descumprimento do
embargo ou interdi¢éo;

apreensdo de bens, maquinas, aparelhos, equipamentos e veiculos em
uso no local das obras, em caso de descumprimento do embargo ou

interdicéao;
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V. multa diaria no valor equivalente a 1o (um décimo) da multa simples, caso
néao iniciado o processo de regularizacdo no prazo indicado e em caso de

descumprimento do embargo ou interdigao.

Art. 141. A instalacdo de atividade em desacordo com esta Lei, sem o respectivo
Alvard de Localizagdo e Funcionamento ou em desacordo com o alvara ou licenga
expedida, ensejara a aplicagéo das seguintes medidas e penalidades:

I.  notificagdo do responsavel para dar inicio ao processo de regularizagao da
atividade no prazo de 15 (quinze) dias a partir da notificagdo, caso seja
regularizavel,

ll. embargo da atividade ou Interdigdo do estabelecimento, caso nao iniciado
o processo de regularizagdo no prazo indicado;

lll.  proibicdo imediata da atividade, caso ndo seja regularizavel,

IV. multa simples, no valor equivalente a 1% (um por cento) do valor venal do
imovel, area ou gleba, calculado de acordo com a tabela de ITBI, utilizado
para o exercicio da atividade, caso ndo iniciado o processo de
regularizacdo no prazo indicado e em caso de descumprimento do
embargo, da interdi¢cao ou proibigéo;

V. apreensado de bens, maquinas, aparelhos, equipamentos e veiculos em
uso no local da atividade, em caso de descumprimento do embargo, da
interdi¢cao ou da proibicao;

VI.  multa diaria no valor equivalente a Y10 (um décimo) da multa simples, caso
néo iniciado o processo de regularizagado no prazo indicado e em caso de
descumprimento do embargo, da interdicdo ou da proibicao;

VIl. cassagdao da licenca ou alvara de localizagdo e funcionamento da

atividade, em caso de persisténcia da irregularidade apés 30 (trinta) dias
da primeira notificacdo, sem prejuizo das multas aplicaveis e da sua

majoragao pela reincidéncia.

§ 1° As multas previstas neste artigo poderdo ser aumentadas até 3 (trés) vezes
o seu valor basico, por decisdo fundamentada da autoridade fiscalizadora, considerando

a classificagéo de usos desta Lei, o porte e 0 impacto da atividade.
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§ 2° No caso de atividade que coloque em risco a vida ou a seguranca de
pessoas, conforme demonstrado no auto de infragdo, o valor da multa simples e diaria
podera ser fixada no limite maximo previsto no paragrafo 1° deste artigo, podendo a

interdicéo se dar de imediato, cumulativamente com as multas.

§ 3° No caso de atividade poluente, a aplicagdo da primeira multa podera ser

cumulativa com a apreenséao ou a interdicao da fonte poluidora.

§ 4° Aplica-se o disposto neste artigo no caso de descumprimento de medidas
condicionantes, mitigadoras ou compensatoérias, aplicadas em processos de alvara de

localizacéo e funcionamento e de licenciamento ambiental.

Art. 142. A instalacdo, construgdo ou ampliacdo de empreendimentos e
atividades de impacto em desacordo com o disposto nesta Lei e no Plano Diretor
Participativo do Municipio de Brumadinho ensejara a aplicagdo de multa no valor
equivalente a 2% (dois por cento) do valor venal do imével, calculado de acordo com a
tabela de ITBI, sem prejuizo da aplicagdo das outras sangdes previstas aos

empreendimentos comuns.

CAPITULO IV
As Penalidades Aplicaveis As Demais Infragoes

Art. 143. O descumprimento de preceito desta Lei relativo ao parcelamento,
ocupacdo ou uso do solo, ndo especificado neste titulo, ensejarda a aplicacdo das
seguintes medidas e penalidades:

I.  notificagdo do responsavel para dar inicio ao processo de regularizagéo do
empreendimento, imoével, obra, atividade ou servico, no prazo de 15
(quinze) dias a partir da notificacao;

II.  multa simples equivalente a 1% (um por cento) do valor venal do imével,
calculado de acordo com a tabela de ITBI;

lll.  multa diaria no valor equivaiente a Y16 (um décimo) da multa simples, caso

nao iniciado o processo de regularizagdo no prazo indicado;

IV. embargo e interdicéo;




Brumadinho

|\ TRABALHANDO PARA CUIDAR DE VOCE!

V. apreenséo de bens, demoligdo e outras penalidades cabiveis conforme a

natureza da infracéo.

TiTULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 144. Tendo em vista a necessidade de uma planta cadastral atualizada para
a aplicagéo e fiscalizacdo desta Lei e de outras leis urbanisticas, a Prefeitura devera
proceder a elaboragéo de uma base cadastral abrangendo todo o Municipio, englobando
cada nucleo urbano existente, utilizando um sistema cadastral informatizado,
georreferenciado e alfanumérico, sujeito a atualizacbes sistematicas, no prazo de 18

meses a contar da publicacéo desta lei.

Paragrafo unico. A Prefeitura mantera obrigatoriamente uma copia fisica de
toda a Lei e seus anexos para consulta popular e disponibilizara em sitio eletronico todo

seu conteudo de forma gratuita.

Art. 145. As modificagbes das disposicdes desta Lei Complementar somente
serao permitidas com a publicacao de Lei Complementar, sendo expressamente vedada
sua modificagéo por outro meio normativo, conforme dispde a Lei Organica do Municipio
de Brumadinho.

Art. 146. Os lotes de parcelamentos ja implantados, ja anuidos, ou aprovados,
até a vigéncia da Lei Complementar 128 de 01 de junho de 2023, onde houver a
incidéncia de ZPAM, poderdo, a critério da Secretaria Municipal de Planejamento e
Coordenagédo, adotar os parametros urbanisticos do zoneamento predominante no
parcelamento, ou do zoneamento predominante na micro regido em que estiver inserido

o lote.

Art. 147. A Prefeitura fornecera aos interessados, nos processos para aprovagao
de projetos de edificagdes, as informagdes basicas necessarias ao cumprimento desta

Lei, no prazo maximo de 15 (quinze) dias.

o
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Art. 148. Para fins de autorizacdo para intervencdo ambiental/florestal em lotes
individuais, ndo sera exigido o licenciamento ambiental dos empreendimentos de
parcelamento de solo comprovadamente aprovados e registrados, até 28 de novembro
de 2002, nos termos da Lei Federal n° 6.766 de 1979, sem prejuizo da necessidade de
correcdao de danos ambientais existentes, na forma como prescreve a Deliberagao
Normativa COPAM n°® 156, de 11 de agosto de 2010.

Art. 149. As edificagées multifamiliares, além do estabelecido nesta Lei, deverdo
atender também ao estabelecido na Lei Federal n° 4.591 de 1964, que dispde sobre

condominios em edificagdes.

Art. 150. Nos processos de parcelamento do solo para fins urbanos em
Brumadinho, as situagées que nao encontrarem previsdo nesta Lei, obedecerdo ao
disposto na Lei Federal n° 6.766 de 1979.

Art. 151. O Poder Executivo expedira os decretos, portarias e demais atos

administrativos que se fizerem necessarios a fiel observancia das disposi¢cdes desta Lei.

Art. 152. Os prazos previstos nesta Lei contar-se-8o por dias corridos.

Paragrafo unico. N&o sera computado no prazo o dia inicial e prorrogar-se-a

para o primeiro dia util, o vencimento que coincidir com sabado, domingo e feriado.

Art. 153. Qualquer fracionamento de terreno que nao se submeta as normas
legais estabelecidas para parcelamento, sera considerado irregular e tera que se

adequar a esta Lei.

Art. 154, Qualquer alteracdo em projeto de parcelamento aprovado devera ser
submetida ao processo de aprovagao pela Prefeitura, mediante requerimento
protocolado, acompanhado dos elementos técnicos minimos necessarios e de
exposicéo de motivos, respeitadas as disposicées desta Lei, notadamente as que se
referem ao licenciamento ambiental e a anuéncia prévia da Agéncia Metropolitana do

estado de Minas Gerais.
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Art. 155. Nao cabera a Prefeitura qualquer responsabilidade por eventuais

diferengas entre as medidas finais de lotes e quadras e as constantes do projeto

aprovado.

Art. 156. Sao partes integrantes desta Lei os anexos:
ANEXO | - Parédmetros de vias;
ANEXO I - Classificacao de vias;

IV.
V.

VL.

ANEXO 1ii

- Relacdo de numero de vagas minimas por area e uso de

edificagées;
ANEXO IV — Pardmetros Urbanisticos de Ocupacéo do Solo Urbano;

ANEXO V -
VA.

V.2
V.3.
V.4
V.5.
V.6.
V.7.
V.8.
V.9.
V.10.
VA1,
V.12.
V.13.
V.14.
V.15.
V.16.
V.A7.
V.18.
V.19.
V.20.
V.21,
ANEXO VI

Usos Permitidos por Zoneamento:

Usos Permitidos — Sede;

Usos Permitidos — Conceigao do ltagua;

Usos Permitidos — BR-381;

Usos Permitidos — Quintas do Rio Manso;
Usos Permitidos — Quintas do Rio Aguas Claras;
Usos Permitidos — Cérrego do Feijéo;

Usos Permitidos — Tejuco e Parque da Cachoeira;
Usos Permitidos — Retiro das Pedras;

Usos Permitidos — Casa Branca;

Usos Permitidos — Gran Royalle Casa Branca,
Usos Permitidos — Piedade do Paraopeba;
Usos Permitidos — Ribeiréo;

Usos Permitidos — Palhano;

Usos Permitidos — Marinhos;

Usos Permitidos — Suzana,;

Usos Permitidos — Sapé;

Usos Permitidos — Rodrigues;

Usos Permitidos — Sédo José do Paraopeba;
Usos Permitidos — Coronel Eurico;

Usos Permitidos — Aranha e Melo Franco;
Usos Permitidos — Tiradentes e Paraunas.

— Parametros Municipais de Uso e Ocupacgéao do Solo Rural
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Art. 157. A Lei Complementar n° 128 de 01 de junho de 2023 passa a vigorar

com as seguintes alteracées:
I. todas as areas indicadas como Zona de Adensamento Restrito 3 (ZAR-3),

na Lei Complementar 128 de 2023 passam a ser consideradas Zona de
Adensamento Restrito 2B (ZAR-2B), ficando extinta a Zona de
Adensamento Restrito 3 (ZAR-3);

II. a area indicada como Zona de Adensamento Restrito 2B (ZAR-2B),
localizada no Mapa de Zoneamento de Coronel Eurico, prevista no anexo
X-b-19 da Lei Complementar 128 de 2023, passa a ser considerada como
Zona de Adensamento 4 (ZA-4);

lll. o anexo Xil da Lei Complementar 128 de 2023 fica revogado e

integralmente substituido pelo anexo IV desta Lei.

Art. 158. Ficam revogados os seguintes dispositivos da lei Complementar 128 de
01 de junho de 2023: o inciso IV do paragrafo 1° do artigo 201; o paragrafo 4° do artigo
197; o paragrafo 8° do artigo 197 e o artigo 204.

Art. 159. Ficam revogadas: a Lei 1.404, de 12 de dezembro de 2003,
renumerada para Lei Complementar 036 de 2003; a Lei 1.438, de 09 de setembro de
2004; a Lei 2.441, de 29 de outubro de 2018; a Lei Complementar 085, de 23 de junho
de 2014; a Lei Complementar 088, de 05 de novembro de 2014; a Lei Complementar
095, de 31 de maio de 2016; a Lei Complementar 107, de 20 de setembro de 2019; a
Lei Complementar 118, de 22 de novembro de 2021; a Lei Complementar 126, de 01 de

fevereiro de 2023; a Lei Complementar 127, de 01 de fevereiro de 2023; e demais
disposi¢cdes contrarias.

Art. 160. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Brumadinho, 11 de dezembro de-2023.

P

e -
i S i e = S ¥

! PREFEITURA DE BRUMADINIG a1 /4 > i
) PUBLICADO(A) NO DIARIO | P saiatiae* e
OFICIAL DO yﬂ'Nf o0 1 A |rnar de Melo Barcelos

h ' /5/.(1&)_., 201 75 I . : ioi

| LEI MUNICIPAL N° 1)983/13, DE {f’ﬂ‘/cs/ y | PrefeffeMunicipal

| DECRETO N° 140/13, DE 14/06/13

4

RE &‘

109




ANEXO | - PARAMETROS DE VIAS

Largura da =
Nimero de Canteiro Largura Declividade
Tipo de Via R:::;:r:o Pistas de I'a(::;io Ceniral Es?::lﬂz:rﬁ:::o Total Mdéxima
(m) Rolamento (m) (m) Permitida
Via de Ligacdo - o
Regional Definida pelo érgdo gestor
Via de Transito Definida pelo érg&o gestor
Rapido peloorgaoc g
I
Via Arterial Primdria 3,5 4 5 3 3,5 34 15%
Via Arterial
Secunddria 3,5 4 3 NA 3 26 15%
Via Coletora
PHMArG | 3,5 2 2,5 NA 3 18 20%
Via Coletora
Primaria i 3,5 2 2 2 2,5 18 20%
\go Coletora 3 2 2 NA 2,5 15 20%
ecunddria
Via Local Primaria 3 2 1,75 NA 2,5 12 20%
Via Local
secundaria | 3 2 1.5 NA NA 9 30%
Via de Pedestre 2 1 NA NA NA 2 30%
Via Parque 5 1 NA NA NA 5 30%
Ciclovia 2 1 NA NA NA 2 30%
Acessos internos
das edificacoes 4 1 NA NA NA 4 30%
multifamiliares

Passeio

Consideram-se dois passeios com a largura minima determinada na tabela para
cada tipo de via

Acostamento

Para as vias arteriais e coletoras consideram-se dois acostamentos com a largura
mihima determinada na tabela para cada tipo de via

Via Coletora
Primdria e Il

A critério da Administrag@o a escolha da opcdo com ou sem canteiro central




ANEXO II - CLASSIFICAGAO DE VIAS

Tipo de Via

Descrigdo

Via de lLigacdo
Regional

Via que permite ligagdo interurbana, promovendo ligacdes externas da RMBH
ao restante do Estado ou Pais.

Via de Transito

Via gue permite ligagdo interurbana, promovendo ligacdes de longas
dist@ncias mais importantes na matha metropolitana e ligacdes entre os
municipios da RMBH, caracterizadas pelos acessos especiais com transito livre,

Secunddria

Rdpido - = . . : ; .
P sem interse¢goes em nivel, sem acessibilidade direta aos lotes lindeiros e sem
| fravessia de pedestres em nivel. o
Via paralela & pista principal de uma rodovia, de um ou ambos os lados, com o
Via Marginal | objetivo de atender ao trédfego local, longitudinal & rodovia e pertinente & drea
(lateral) urbanizada adjacente, e permitir o disciplinamento dos locais de ingresso e
egresso da rodovia.
Via que promove as principais ligagdes de longas distancias do Municipio, com
. . tragado sensivelmente continuo e intersecdes predominantemente em nivel,
Via Arerial O s " p
Primdria atendendo principalmente a mobilidade do trafego, podendo, contudo, ser
permitido o acesso a propriedades adjacentes classificadas com o uso
comercial de grande porte ou industrial.
Via Arterial Via que complementa e interconecta as vias do sistema arterial principal, com
e menor nivel de mobilidade que as vias arteriais primarias, ligando menores
Secundadaria Cea
. disténcias. ) - R |
Via Coletora | Via que coleta o trafego das vias locais e canaliza para as vias arteriais e vice-
Principal versa, onde os lotes lindeiros possuem uso predominante ndo residencial.
Via Coletora | Via que coleta o trafego das vias locais e canaliza para as vias arteriais e vice-
Secunddria | versa, onde os lotes lindeiros possuem uso predominante residencial.
Via Local Via que tem como funcdo principal prover o acesso as propriedades
Principal adjacentes de uso residencial ou comercial.
Via Local Via gue tem como funcdo principal prover o acesso as propriedades
adjacentes de uso exclusivamente residencial.

Via de Pedestre

Via cuja fungdo principal é o acesso do pedesire as edificacdes, ao lazer € ao
convivio social, ndo se prevendo o acesso de veiculos, exceto em situacdes de
emergéncia.

Via publica, urbana ou ndo, para trénsito nGo comercial, com parcial ou total

|_multifamiliares

Via Parque controle de acessos, normalmente localizada dentro ou nas proximidades de
um pargque, drea de recreacdo continua a um pargue linear.
Aéessos . i . . - . .
internos das Vias particulares, de transito local de veiculos, localizadas no interior das
edificacdes edificacdes multifamiliares, que constituem passagem para as vias pdblicas ou

para as unidades imobilidrias entre si.

Ciclovia

Via lateral separada fisicamente de outras, destinada exclusivamente ao
tréfego de bicicletas.




ANEXO Ill - RELAGCAO DE NUMERO DE VAGAS MINIMAS POR AREA E USO DE

EDIFICACOES.

Uso Area da unidade N° minimo de vagas
< 2
Residencial =<t ' vaga
Unifamiliar > 250m? 2 vagas
2 < 1
Residencial >50m? ou < 150 1 vaga por unidade
Multifamiliar

> 150m?

2 vagas por unidade

Ndo residencial

1. Para o uso ndo residencial a quantidade minima de
vagas serd obtida pelo somatdrio das vagas destinadas
a unidades auténomas para o logradouro publico mais
ds vagas destinadas as demais unidades autdnomas, da

seguinte forma:

1.1. Uma vaga para cada 120m? ou fracdo de drea Util,
calculada individualmente para cada unidade
autbnoma voltada para o logradouro publico,

acrescida de;

1.2. Uma vaga para cada 120m? de drea Uil
remanescente total, considerada a somatéria das
dreas das demais unidades auténomas.
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